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DECRETO:
Apruébase el siguiente reglamento que regula el Programa de Habitabilidad Rural.

Capitulo | : Del Programa de Habitabilidad Rural
Parrafol : Objetivo y Definiciones

Articulo 1. Objetivo del Programa

El Programa regulado por el presente reglamento, denominado Programa de
Habitabilidad -Rural, en adelante también el Programa, tiene por objeto mejorar las
condiciones de habitabilidad de familias que residan en cualquier lugar del territorio nacional,
excluidas las localidades urbanas de 5.000 o mas habitantes de acuerdo a los datos que
provea el Instituto Nacional de Estadisticas, atendiendo a sus particularidades geograficas y
culturales. Tratandose de areas rurales, debera cumplirse con lo dispuesto en el articulo 55
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, cuando corresponda. -

El Programa esta destinado preferentemente a atender a las personas que presenten
condiciones de déficit de habitabilidad establecidas conforme a lo sefialado en el presente
reglamento de acuerdo a la informacién contenida en el Instrumento de Caracterizacion

" Social vigente, salvo en el caso del Tipo de Vivienda Inhabitable, en que la condicién sera

certificada en la forma prevista en el articulo 28, letra e), de éste reglamento. La condicién
de déficit de habitabilidad podra ser alta, media o baja, de acuerdo a la presencia de uno o

~ mas de los indicadores definidos en el siguiente cuadro:

Déficit de Habitabilidad

Condicion | Variable Indicador

Allegamiento Nucleo allegado

Hacinamiento Critico (5 o mas hab/dorm)

Mediagua

Tipo de Vivienda Choza, rancho, ruca o situaciéon de calle

Inhabitable

Provision de Agua | Con Hlave fuera de la Vivienda, no tiene sistema o acarrea

Eliminacién de Letrina, cajon sobre pozo negro, cajéon sobre acequia,
Excretas cajén conectado a otro sistema o no tiene.

Hacinamiento Medio (entre 2,5 y 4,9 hab/dorm)

edia
Tipo de Vivienda |Pieza dentro de la vivienda

}L Casa con piso de tierra
aja Tipo de Vivienda | Departamento con piso de tierra

No informado

Las familias que se encuentren en situacion de Déficit de Habitabilidad Alto, podran
postular al presente programa, independiente del quintil al que pertenezcan segun el
Instrumento de Caracterizacion Social que disponga el Ministerio de Desarrollo Social.

Asimismo, las familias en situacion de Déficit de Habitabilidad Medio que postulen
individualmente, podran pertenecer del | al il quintil establecido en el Instrumento de
Caracterizacién Social. En postulaciones colectivas, se podra incorporar hasta un 40% de
personas del IV quintil.
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Finalmente, las familias en situacion de Déficit de Habitabilidad Bajo que postulen
individualmente, podran pertenecer del | al 1l quintil establecido en el Instrumento de
Caracterizacion- Social. En postulaciones colectivas, se podra incorporar hasta un 40% de
personas del Il quintil.

No obstante lo sefialado en los incisos anteriores y tratdndose de proyectos
Construccion y/o Mejoramiento del Equipamiento y Entorno Comunitario , podran postular las
familias que cuenten con Instrumento de Caracterizacion Social, en cualquier quintil y
situacion de habitabilidad.

Mediante resoluciones fundadas del Ministro de Vivienda y Urbanismo, se podran
sefalar todas aquellas operaciones o actos que incidan en la aplicaciéon practica de este
reglamento. Adicionalmente, mediante circulares del Subsecretario de Vivienda y Urbanismo,
podran impartirse instrucciones a los Servicios de Vivienda y Urbanizacion, en adelante
también SERVIU, para la aplicacién y/o aclaracion de las disposiciones del presente
reglamento.

Articulo 2. Definiciones
Para los efectos del presente reglamento, se entendera por:

2.1. Alternativa de Postulacion: Opcion de las familias de postular al presente Programa
de manera individual o colectiva.

2.2, Aportes Adicionales: Recursos provenientes de fuentes publicas o privadas, que
tienen por objeto complementar el financiamiento de un determinado proyecto. Los
aportes adicionales ingresaran por caja al SERVIU respectivo y seran administrados
como cuenta de fondos recibidos en administracion, en favor del proyecto especifico.

Asociacion a Proyecto o Asociacion: Vinculo entre un postulante o grupo, con o
sin personalidad juridica, con un determinado proyecto.

Comision Técnico Evaluadora: Instancia de Evaluacién de Proyectos de Asociacion
Territorial, compuesta por 2 funcionarios designados por el Secretario Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo, en adelante también SEREMI, y un funcionario
designado por el Director del SERVIU, cuya funciéon sera la de evaluar aspectos
cualitativos de dichos proyectos, su diagnéstico y la coherencia entre ambos.

Convenio Marco: Convenio que deben suscribir las Entidades de Gestién Rural con
la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, en adelante también
SEREMI MINVU, de la regién correspondiente, con el objeto. de realizar las
respectivas labores de asistencia técnica, desarrollo y presentacion de proyectos en
el contexto del presente Programa.

Entidad crediticia: Banco, Sociedad Financiera, Agencia Administradora de Mutuos
Hipotecarios Endosables, Cooperativa de Ahorro y Crédito sujeta a la fiscalizacién de
la Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras o una Caja de
Compensacion de Asignacion Familiar sujeta a la fiscalizacion de la Superintendencia
de Seguridad Social, o un Servicio de Bienestar Social o una Caja de Prevision que,
de conformidad a su normativa organica, otorgue créditos con fines habitacionales.

Entidad de Gestion Rural: Persona natural o juridica, publica o privada, con o sin
fines de lucro, cuyo objetivo es prestar Asistencia Técnica a los postulantes,
desarrollando los proyectos contemplados en este Programa y presentarlos para ser
aprobados por el SERVIU correspondiente.

2.8. Entorno Comunitario: Espacio conformado por bienes nacionales de uso publico,
terrenos - fiscales, municipales o de otros servicios publicos, destinados al uso
comunitario, préximos a las viviendas en que residen los postulantes o que les sirvan
directamente.




2.9.

2.10.

2.11.

212,

2.13.

2.14.

2.15.

2.16.

2.20.

Entorno inmediato: Espacio dentro del predio en el cual se emplaza la vivienda del
postulante, cuyas condiciones inciden en el uso, accesibilidad y habitabilidad de ésta.

Familia monoparental: E! postulante que es madre o padre soltero, divorciado o
viudo, que tenga a su cargo hijos de hasta 24 afios, aun cuando cumplan 25 afios en
el afio calendario del llamado, que vivan con él y a sus expensas, lo que se debera
acreditar con una declaracién jurada simple. No se considerara la familia como
monoparental si en el instrumento de Caracterizacion Social se identifica al postulante
con conyuge o conviviente.

Garantia Estatal de remate: pago que efectia el Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, en adelante también MINVU, en caso de rematarse la vivienda, si el
producto del remate no cubre el saldo insoluto de la deuda, con sus intereses y
comisiones devengadas, cuando corresponda, incluyendo las costas del juicio.

Grupo Postulante: Conjunto de personas que postulan a este Programa, las que
pueden o no contar con personalidad juridica.

Modalidad de Aplicacion o Modalidad: Alternativa de aplicacién del subsidio, que
puede ser para la construccion de una solucion habitacional definitiva; el
mejoramiento o ampliacién de la vivienda, y el mejoramiento del entorno vy
equipamiento comunitario, que incluye diversas tipologias y éstas a su vez distintas
clases de proyectos.

Nuacleo familiar: Conjunto de personas declaradas por el postulante y que se
encuentran incluidas en un mismo Instrumento de Caracterizacién Social vigente.

Proyecto de Asociacién Territorial: Proyecto o conjunto de proyectos de
habitabilidad postulados al Titulo | de este Programa, de forma colectiva, por la
Entidad de Gestién Rural ante el SERVIU, relacionado con un territorio especifico
definido previamente por la SEREMI MINVU, caracterizado por condiciones
geograficas, ambientales, culturales y productivas particulares, tales como
aislamiento, dispersion territorial, dificultad de acceso, baja oferta de proveedores de
servicios, emplazado al interior de una comuna, provincia o region, y cuyos habitantes
poseen carencias de habitabilidad que pueden ser atendidas de manera integral por
el Programa de Habitabilidad Rural.

Proyecto de Postulacién Directa: Proyecto o conjunto de proyectos de
habitabilidad, postulados directamente por la Entidad de Gestién Rural ante el
SERVIU al Titulo 1l de este Programa, de forma individual o colectiva, vinculados a
personas con carencias de habitabilidad que residan en las éareas sefialadas en el
articulo 1 del presente reglamento.

. Proyecto de Habitabilidad o Proyecto: Conjunto de antecedentes técnicos, legales

y sociales de los proyectos, de los grupos organizados o de las postulaciones
individuales, en las modalidades que correspondan.

. Residente: Persona propietaria de una vivienda o sitio, o el ocupante que habite en

aquella de forma permanente, de manera regular y con autorizacion del propietario, o
quien acredite disponibilidad de sitio en conformidad a lo dispuesto por el presente
reglamento.

. Subsidio de habitabilidad o Subsidio: Es una ayuda estatal directa, que se otorga

al beneficiario, sin cargo de restitucién por parte de éste, y que constituye un
complemento del ahorro, de los aportes adicionales y del crédito hipotecario, cuando
corresponda, que debera tener el beneficiario para financiar la ejecucion del proyecto
aprobado.

Subsidio implicito: Pago que efectia el SERVIU o el MINVU, en caso que el
producto de la venta de las letras de crédito hipotecario, en alguna de las Bolsas de
Valores regidas por la Ley N° 18.045, sea inferior al valor par de las letras.




2.21. Subsidio a la originacién: Pago que efectia el SERVIU o el MINVU, destinado a
solventar los costos de originacion y administracién del crédito o mutuo.

2.22, Superficie edificada: Es la superficie construida de la vivienda o el equipamiento, de
acuerdo a lo sefialado en el articulo 1.1.2 y calculada de acuerdo a lo establecido en
el articulo 5.1.11, ambos de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones,
en adelante también OGUC.

2.23. Superficie interior: Es la superficie construida interior de la vivienda o del
equipamiento, medida entre paramentos, considerando todos los recintos
conformados, que tengan una altura minima de piso a cielo de 2,30m. medida en
obra terminada, salvo bajo planos inclinados en que dicha altura sera de a lo menos
1,60m.

2.24. Tipologia de Construccién o Tipologia: Opciones de intervencién para el desarrollo
de proyectos que se incluyen dentro de las modalidades de aplicacion del subsidio
que regula el presente Programa, y que pueden contener a su vez clases de
proyectos.

2.25. Viviendas Nuevas: Las viviendas que se construyan a través del presente programa
en las tipologias de Construcciéon de Conjunto Habitacional y de Construccién en Sitio
del Residente a que se refiere el articulo 3 del presente reglamento.

2.26. Viviendas Objeto de Mejoramiento: Las viviendas que cumplen con alguna de las
siguientes condiciones:

a) Vivienda Social, seguln lo definido en el D.L. N°2.552, de 1979.

b) Vivienda construida o adquirida con subsidios de programas habitacionales
otorgados por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

c) Vivienda o conjunto de viviendas construidas por el SERVIU o por sus antecesores
legales.

d) Vivienda cuyo avalio fiscal sea igual o inferior a 500 U.F., considerando el valor de
la construccion, excluido el terreno.

"HOJA
RECTIFICADA

e) Vivienda Patrimonial, considerandose como tal el inmueble de propiedad privada
con destino habitacional, que se encuentra declarado como Monumento Historico,
o se ubica en una Zona Tipica, declaradas conforme a la Ley N° 17.288 Sobre
Monumentos Nacionales, o que ha sido declarada como Inmueble de
Conservacion Histérica o se ubica en una Zona de Conservacion Histérica definida
en el Instrumento de Planificacion Territorial correspondiente.

f) Vivienda Antigua, considerandose como tal el inmueble de uso habitacional, de
propiedad privada, que ha sido construido con anterioridad a la entrada en
vigencia de la Ley General de Construcciones y Urbanizacién, D.F.L. N°345 de
1931, del Ministerio del Interior.

ECRETARYS
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g) Condominios de Vivienda Social, segtin la Ley N° 19.537.
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> Parrafo II: De las Modalidades de Proyectos
Articulo 3. De la Modalidad de Proyectos de Construccién de Viviendas Nuevas

En esta modalidad, de proyectos de construccion de viviendas nuevas, podran
desarrollarse las siguientes tipologias:

\



a) Tipologia de Construccién de Conjunto Habitacional: La construccion de un
conjunto de viviendas, incluyendo su urbanizacién, que debera contar con un solo
permiso de edificacién y/o loteo, estar conformado por un minimo de 2 y un maximo
de 60 viviendas, y que no podra considerar el desarrollo de etapas consecutivas o
colindantes que conformen conjuntamente un proyecto mayor. Debera considerar
ademas el equipamiento, vialidad y areas verdes contemplados en la normativa
vigente, y cumplir con las exigencias establecidas en el Cuadro Normativo de
Estandar Técnico de Habitabilidad Rural. A lo menos un 80% de las familias
asociadas deberan residir en la comuna en la cual se desarrollara el proyecto.

b) Tipologia de Construccién en Sitio del Residente: La construccion de una
vivienda en el sitio acreditado por el postulante de acuerdo a lo sefialado en la letra
b) del articulo 24.

Articulo 4. De la Modalidad de Proyectos de Mejoramiento y Ampliacién de Viviendas
Existentes

En esta modalidad podran desarrollarse proyectos de mejoramiento y ampliacion de
viviendas en las siguientes tipologias y clases:

a) Tipologia de Proyectos de Mejoramiento de la Vivienda: proyectos que mejoren
las condiciones de la vivienda existente sin modificar su superficie construida.
Podran consistir seguin corresponda en una o mas de las siguientes clases:

i. Mejoramiento de la Vivienda: Reparacion, mejoramiento o mantencion de
elementos que forman parte de la vivienda u otros recintos complementarios, si
corresponde. Puede aplicarse sobre elementos estructurales, revestimientos que
protegen interior y exteriormente el recinto, o a sus terminaciones.

i. Mejoramiento de Servicios Basicos: Son proyectos destinados a modificar y/o
reparar, construir o poner en servicio instalaciones domiciliarias para la dotacion
de agua potable, alcantarillado de aguas servidas, electricidad y/o combustibles,
en los casos que corresponda.

iii. Acondicionamiento Térmico de la Vivienda: Proyectos cuyo objetivo sea
mejorar el confort térmico de las viviendas a través de la intervencion de su
envolvente, logrando como minimo cumplir con las exigencias normativas.

iv. Obras de Eficiencia Energética e Hidrica: Proyectos que aborden obras que

g‘r contribuyan a mejorar los servicios basicos por medio del uso eficiente de los
£ recursos naturales disponibles, tales como Sistemas Solares Térmicos, Sistemas
I Fotovoltaicos, Sistemas de Generacion Eodlica y Sistemas de Reutilizacién de
g Agua.
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/' Las viviendas a intervenir deberan estar completamente regularizadas ante la Direccion

o /de Obras Municipales correspondiente, en forma previa al pago del subsidio, para lo cual
%,y =~ podran optar al subsidio complementario a que se refiere el articulo 10 letra e) del presente
- reglamento.
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b) Tipologia de Proyectos de Ampliacién de la Vivienda: obras que impliquen el
aumento de la supertficie edificada de una vivienda. Su objetivo es disminuir las
condiciones de hacinamiento de las familias y/o mejorar su calidad de vida a través
del aumento de superficie de la vivienda. Estas obras podran consistir segun
corresponda en una o mas de las siguientes clases:




i. Ampliaciéon o Construcciéon de Cocina: Obras destinadas a dotar de un nuevo
recinto de cocina a la vivienda, o la ampliacion de la existente. Este tipo de
proyectos puede contemplar obras de urbanizacién tales como redes
domiciliarias, dotacién de agua al interior del inmueble y/o sistemas particulares
de evacuacioén de aguas servidas.

ii. Ampliacién o Construccién de Bafio: Obras destinadas a dotar de un recinto
de bafio a la vivienda, o la ampliacién del mismo. Este tipo de proyectos puede
contemplar obras de urbanizacién tales como redes domiciliarias, dotacion de
agua al interior del inmueble y/o sistemas particulares de evacuacién de aguas
servidas.

ii. Construccién de Dormitorio: Obras destinadas a dotar a la vivienda de uno o
mas dormitorios adicionales a los existentes.

iv. Ampliacién o Construccién de Recintos Complementarios: Obras destinadas
a dotar a las viviendas de los postulantes de uno o mas recintos,
complementarios al destino vivienda, tales como bodegas, lefieras, chifloneras y
corredores. '

Para el caso de proyectos de ésta tipologia, si la vivienda, o parte de ésta, no cuenta
con recepcion definitiva de la- DOM, se debera obtener, en forma previa al inicio de la
construccion, el permiso de edificacién correspondiente a la superficie no regularizada y a la
ampliacion proyectada, debiendo obtenerse finalmente la recepcion definitiva de las obras
existentes y las correspondientes al proyecto, para lo cual podran optar al subsidio
complementario a que se refiere el articulo 10 letra e) del presente reglamento.

Articulo 5. De la Modalidad de Proyectos de Mejoramiento del Entorno y Equipamiento
Comunitario

En esta modalidad podran: desarrollarse proyectos de mejoramiento y construccion en
las siguientes tipologias:

a) Tipologia de Mejoramiento del Entorno Inmediato: La ejecucién de obras
desarrolladas dentro del predio donde se emplaza la vivienda, destinadas a mejorar
sus condiciones de habitabilidad.

RECTIFICADA

b) Tipologia de Construccion y/o Mejoramiento del Equipamiento y Entorno
Comunitario: La ejecucion de obras destinadas a construir y/o mejorar elementos
del equipamiento comunitario, tales como equipamiento deportivo, areas verdes,
plazas activas, juegos infantiles, centros de acopio de herramientas y/o produccién
agricola.

Xrticulo 6. Compatibilidades - e incompatibilidades entre tipologias y/o clases de
royectos

Se podra postular en forma simultanea a 3 intervenciones de las tipologias o clases
incluidas en las modalidades de proyecto sefialadas en los articulos precedentes y de hasta

, 4 en caso que a lo menos una de ellas corresponda a la Tipologia de Construccion y/o

] Mejoramiento del Equipamiento y Entorno Comunitario. Los postulantes pertenecientes a los
quintiles | y Il del Instrumento de Caracterizacion Social que se encuentre vigente, que
cuenten Gnicamente con una caseta sanitaria o bafio y que no cuenten con vivienda o ésta
se encuentre inhabitable, podran contemplar la aplicacién simultanea de una tipologia o
clase adicional a las ya sefaladas.




Sin perjuicio de lo sefialado en el inciso anterior, no podré postularse a ambas
tipologias de la Modalidad de Proyectos de Construccién de Viviendas Nuevas, ni tampoco a
ésta Ultima modalidad conjuntamente con las clases de la Tipologia de Proyectos de
Mejoramiento de la Vivienda. En el caso de postulantes a la Modalidad de Proyectos de
Construccién de Viviendas Nuevas que adicionalmente postulen a la clase de Construccion
de Dormitorio, la vivienda resultante no podra considerar en total mas de 3 de éstos recintos.

Asimismo, para las modalidades de Mejoramiento y Ampliacién de Vivienda Existente y
de Mejoramiento de Entorno y Equipamiento Comunitario, las personas podran postular a
mas de una intervencién correspondiente a una misma tipologia y/o clase, siempre que se
trate de partidas diferentes y no representen etapas consecutivas del mismo proyecto. No
obstante lo anterior, el interesado s6lo podra postular a una intervencién respecto de las
clases de Acondicionamiento Térmico de la Vivienda, Ampliacién o Construccion de Cocina,
Ampliacién o Construccién de Bafio y Mejoramiento del Entorno Inmediato. En el caso que
se postule a mas de una intervencion correspondiente a la clase de Construccién de
Dormitorio, la vivienda resultante de dicha ampliacién no podra superar los 4 dormitorios en
total.

Los postulantes que con anterioridad a la postulaciéon hayan sido beneficiarios de un
subsidio de alguno de los programas del MINVU destinados a mejorar las condiciones de su
vivienda, podran postular a proyectos de la Modalidad de Proyectos de Mejoramiento y
Ampliacion de Viviendas Existentes, a ejecutar en el mismo inmueble, siempre que se trate
de intervenciones distintas a las ya realizadas. En estos casos, las intervenciones ejecutadas
se descontaran de la cantidad de tipologias y/o clases de proyectos posibles de aplicar
simultaneamente, conforme a lo sefialado en el primer inciso del presente articulo.

Los postulantes que contemplen la aplicacion simultanea de diferentes tipologias y/o
clases en su postulacion, deberan acreditar copulativamente el ahorro minimo establecido
para cada una de ellas, de acuerdo al articulo 11 del presente reglamento. Sin embargo, los
postulantes de la Modalidad de Proyectos de Construccion de Viviendas Nuevas que
postulen adicionalmente a la clase de Construccion de Dormitorio y que cuenten con un
grupo familiar compuesto por 5 0 mas miembros, o por 4 si tienen entre ellos a una persona
adulto mayor, segin conste en la declaracion de nucleo familiar presentada al momento de
la postulacién, estaran exentos de acreditar el ahorro minimo establecido para el proyecto de
ampliacién, en cuyo caso el monto del subsidio se incrementara de acuerdo al monto
eximido.

"HOJA
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Las postulaciones a la Modalidad de Proyectos de Mejoramiento del Entorno y
quipamiento Comunitario se efectuaran Gnicamente a través de la alternativa de
ostulacion colectiva.

EORETARO
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pitulo Ii: Del Subsidio y Financiamiento del Proyecto de Habitabilidad Rural
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Parrafol. Del Subsidio

\ /Articulo 7. Del subsidio

El MINVU, directamente o a través del SERVIU, otorgara mediante este sistema de
atencion un subsidio destinado a financiar proyectos de construccién de vivienda nueva, de
mejoramiento o ampliacién de una vivienda existente, de mejoramiento del entorno y de
equipamiento comunitario.

En el caso de la construccion de viviendas, su precio estara conformado por el monto
del ahorro acreditado por el postulante, los aportes adicionales publicos y/o privados, el
crédito hipotecario, si corresponde y el subsidio. Los beneficiarios del presente Programa
que pertenezcan al Ill, IV y V Quintil, podran optar a un crédito hipotecario para
complementar el financiamiento del precio de la vivienda a construir. Asimismo, aquellos que
pertenezcan al | y Il quintil definido en el Instrumento de Caracterizacién Social que se
encuentre vigente, no podran optar al financiamiento de su vivienda mediante crédito.




El subsidio estara compuesto por un subsidio base y, segln corresponda, los subsidios
complementarios sefialados en el articulo 10 del presente reglamento.

Articulo 8. De la Asignacion Especial de Subsidios

De la cantidad de recursos dispuesta anualmente a nivel nacional para el Programa
regulado por el presente reglamento, podra reservarse hasta un 30% para la atencion de
personas que se encuentren en situaciones especiales de urgente necesidad habitacional,
derivadas de casos fortuitos, de fuerza mayor u otros, debidamente calificados por el Ministro
de Vivienda y Urbanismo, o para la atencién de los damnificados como consecuencia de
sismos o catastrofes de zonas que el Ministerio del Interior y Seguridad Publica declare
como afectadas por tales catastrofes, conforme a la Ley N° 16.282, cuyo texto refundido fue
fijado por el D.S. N° 104, del Ministerio del Interior, de 1977. Los subsidios que se otorguen
con cargo a estos recursos podran ser asignados directamente por resoluciones fundadas
del Ministro de Vivienda y Urbanismo. En estas resoluciones podra eximirse a los
beneficiarios del cumplimiento de uno o mas de los requisitos, modificarse condiciones o
requisitos e incluso disponerse el aumento de los montos de subsidio establecidos en este
reglamento. Asimismo, en el uso de esta facultad se podran otorgar subsidios para el
desarrollo de Conjuntos Habitacionales para atender familias que enfrenten urgente
necesidad habitacional, pudiendo diferirse la determinacién de la némina de beneficiarios
hasta antes que el SERVIU realice la recepcion de las obras del proyecto, nébmina que en
todo caso debera ser sancionada mediante Resolucion fundada del Ministro de Vivienda y
Urbanismo, quien podra delegar esta funcién en el SEREMI respectivo. En éste Ultimo caso,
el proyecto habitacional debera ser desarrollado por una Entidad de Gestion Rural, y sera
evaluado conforme al procedimiento establecido en el Parrafo 1l, del Capitulo V del presente
reglamento.

Por otra parte, y con cargo al porcentaje establecido en el inciso precedente, mediante
resoluciones fundadas, el Ministro de Vivienda y Urbanismo podrd otorgar subsidios
adicionales a aquellos proyectos de habitabilidad en que, por razones imposibles de prever
al momento de su calificacién, el subsidio otorgado sea insuficiente para su correcta
ejecucion, o bien, cuando se requiera de mayores recursos para la recontratacién de obras
luego de un término anticipado del contrato original. En este ultimo caso, los SERVIU
deberan realizar las acciones necesarias que correspondan para recuperar los recursos que
hayan sido mal aplicados e iniciaran los procedimientos administrativos que eventualmente
procedan.

Asimismo, con cargo al porcentaje establecido en el inciso primero podra
incrementarse el monto de subsidio de las familias beneficiadas por el presente programa
on el objeto de atender los gastos que pudiere irrogar su traslado y aquellos destinados a
% Iventar su albergue transitorio, si se da alguna de las siguientes situaciones:

a) Cuando sea necesaria la disposicién inmediata de los terrenos que ocupan, como
consecuencia de la ejecucion de obras que cuenten con financiamiento estatal u
otras de interés publico.

b) Cuando existan razones de seguridad o salubridad, en la medida que esté
comprometida la integridad fisica o la vida de las familias.

c¢) Cuando la ejecucién del proyecto de mejoramiento o ampliacién de la vivienda impida
qgue el postulante habite simultdneamente su vivienda, o bien en los casos de
Construccion en Sitio del Residente, cuando la ejecuciéon de las obras contemple la
demolicién del inmueble donde se encuentra habitando el postulante.

Articulo 9. Monto de Subsidio Base

El monto de subsidio base, expresado en Unidades de Fomento, segun tipologia de
aplicacién que contempla el Programa, sera el siguiente:




} L . Mejoramiento y Mejoramiento del Entorno y
Modalidad | Construccion de Vivienda Ampliacién de Vivienda | Equipamiento Comunitario
Construccién
Construccion | Construccién | Mejoramiento | Ampliacion Entorpo . y/o_
. , ) - Inmediato | Mejoramiento
Tipologia | de Conjunto | en Sitio del dela dela
Habitacional | Residente Vivienda Vivienda de la del Entorno y
Vivienda | Equipamiento
Comunitario
Quintil | 570 500
Quintil 1 570 500
Quintil 1 500 - 450 90 120 90 25
Quintil IV 300 300
Quintil V 150 150

Mediante resolucién fundada del Ministro de Vivienda y Urbanismo, con aprobacion de
la Direccién de Presupuestos del Ministerio de Hacienda, se podra establecer un factor
multiplicador que ajuste los montos a que se refiere el inciso anterior, con el objeto de
complementar el monto del subsidio base en cada comuna del pais y/o determinadas
localidades en funcidn de su grado de aislamiento. Dicho factor representara las variaciones
en el costo de los materiales de construccién, el valor de la mano de obra, el costo del suelo,
y en general aquellos aspectos estacionarios o permanentes que incidan en el costo local de
construccion.

En la modalidad de proyectos de construccion de viviendas nuevas, el valor maximo
de la misma no podra sobrepasar las 1.400 Unidades de Fomento. Para las comunas de
Juan Fernandez e Isla de Pascua, las comunas de las regiones de Aysén del General Carlos
Ibafiez del Campo y de Magallanes y Antartica Chilena, las comunas de la provincia de
Palena en la Regién de los Lagos, y las localidades de Isla Mocha e Isla Santa Maria de la
Regién del Biobio, este valor no podra exceder de 1.600 Unidades de Fomento. El valor de
la vivienda quedaré determinado en el presupuesto del proyecto aprobado por el SERVIU. Lo
anterior sin perjuicio que, tratdndose de viviendas a ejecutar en el area rural debera estarse
al valor establecido en el inciso primero del articulo 55 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones. Para financiar el precio de la vivienda el beneficiario debera aplicar como
minimo el 100% del ahorro acreditado al postular, los aportes adicionales cuando existiesen,
el crédito hipotecario, si corresponde y el subsidio habitacional. Si aplicado el ahorro, los
\aportes adicionales si existiesen, el crédito hipotecario, si corresponde y el subsidio
“habitacional, se excediera del precio de la vivienda, se reducira el monto de subsidio hasta
~enterar dicho precio. Tratandose de créditos hipotecarios financiados mediante la emision de
antras de crédito, se aplicara lo sefialado en el inciso tercero del articulo 16 del presente
gurreglamento

“/
/ Art|cqu 10. Subsidios complementarios

a) Subsidio de Mejoramiento del Terreno.

El Subsidio de Mejoramiento del Terreno podré destinarse al pago de obras de
mejoramiento  estructural del suelo, rellenos estructurales compactados, muros de
contencion, estabilizacion de taludes, defensas fluviales, canalizacién de quebradas o cursos
de agua que afecten la construccion o habitabilidad de la vivienda, pilotajes profundos u otro
tipo de fundaciones especiales, mejoramiento de vias de acceso a la vivienda,
pavimentacion cuando la via proyectada tenga una pendiente superior al 10%, obras
especiales para mitigacion por zonas de riesgo, control de plagas, demolicion de
edificaciones o elementos existentes, retiro de escombros u otras obras de similar
naturaleza.




Para los efectos de lo dispuesto en el inciso anterior, la Entidad de Gestion Rural
debera presentar para la evaluacién y aprobacion del SERVIU respectivo, en conjunto con el
resto de los antecedentes del proyecto, las obras de mejoramiento que se realizaran, en un
presupuesto separado, fundamentado y detallado.

Sin perjuicio de lo anterior, el monto de subsidio a otorgar para el mejoramiento del
terreno no podra exceder del monto sefialado para cada tipologia de proyecto en los incisos
siguientes.

En las tipologias de Construccién de Conjuntos Habitacionales y Construccién en Sitio
del Residente, el monto de este subsidio adicional alcanzara hasta las 100 Unidades de
Fomento por cada familia. Tratandose de proyectos colectivos, el monto total resultante de la
suma de! subsidio complementario entregado a cada familia integrante del proyecto, se
utilizara en favor de todo el grupo postulante en su conjunto. Para las tipologias de
Mejoramiento y Ampliacién de la Vivienda, el monto total de este subsidio alcanzara hasta
las 30 Unidades de Fomento. En la modalidad de Proyectos de Mejoramiento del Entorno y
Equipamiento Comunitario, correspondera un monto de hasta 10 Unidades de Fomento. En
este Ultimo caso, la suma del subsidio que corresponda a cada uno de los integrantes del
proyecto se utilizara en favor del grupo postulante en su conjunto.

Excepcionalmente, mediante resolucién fundada, el Director del SERVIU podra
autorizar la calificacién de proyectos cuyas obras de mejoramiento de terreno superen los
recursos sefialados en los incisos anteriores. El ejercicio de esta facultad no podra significar
un incremento superior al 30% de este subsidio y no podra superar en el lapso de un afo
calendario, el 5% del programa anual regional de recursos para la asignacién de subsidios,
establecido para el presente programa.

b) Subsidio para solucién sanitaria y/o de dotacion de energia.

Subsidio adicional de hasta 100 Unidades de Fomento, que podra destinarse al
financiamiento de la dotacion o mejoramiento de servicios de agua potable, alcantarillado de
aguas servidas, de energia eléctrica y/o calérica a viviendas, tinicamente para la modalidad
de Construccién de Vivienda Nueva. El subsidio podra alcanzar el valor de hasta 200
Unidades de Fomento cuando se incorpore mas de una especialidad correspondiente a los
servicios mencionados. Las intervenciones sefialadas pueden también considerar obras para
mejorar el acondicionamiento térmico de la vivienda y para incrementar su eficiencia
energética e hidrica.
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Para los efectos de lo dispuesto en los incisos anteriores, la Entidad de Gestion Rural
debera presentar para la evaluacién y aprobacién del SERVIU respectivo, en conjunto con el
resto de los antecedentes del proyecto, un diagnéstico y las obras que se realizaran, en un
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% presupuesto separado, fundamentado y detallado.

Al :

‘5&3 c) Subsidio para Requerimientos Arquitectonicos Locales.
4

L)

7 Subsidio adicional de hasta 100 Unidades de Fomento para proyectos de la Modalidad
5 05;( de Construccion de Viviendas Nuevas, de hasta 30 Unidades de Fomento para la tipologia
&, / de Ampliacion y Mejoramiento de Viviendas Existentes y de hasta 10 Unidades de Fomento

8, / para la tipologia de Construccién y/o Mejoramiento de Entorno y Equipamiento Comunitario,
w,*/ el que debera destinarse al financiamiento de obras acorde a las particularidades culturales
de las familias y/o del lugar en que se emplace un determinado proyecto.
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Para la obtencién de este subsidio habitacional, los proyectos de construccion,
mejoramiento o equipamiento comunitario deberan incluir obras que permitan identificar y
justificar las aludidas particularidades, que en caso de la ampliacién deberan ser coherentes
con los elementos arquitecténicos de la vivienda original.

Para los efectos de lo dispuesto en los incisos anteriores, la Entidad de Gestion Rural
debera presentar para la evaluacion y aprobaciéon del SERVIU respectivo, en conjunto con el
resto de los antecedentes del proyecto, un diagnéstico y las obras que se realizaran, con la
debida aprobacién de él o los beneficiarios, con un presupuesto separado, fundamentado y
detallado.




d) Subsidio para personas con discapacidad.

En caso que el postulante o uno o mas integrantes del grupo familiar estuviere
afectado por discapacidad, acreditada mediante inscripcion en el Registro Nacional de la
Discapacidad, a que se refiere el articulo 55 de la Ley N° 20.422, sobre Igualdad de
Oportunidades e Inclusion Social de Personas con Discapacidad, el subsidio base se
incrementara hasta en 20 Unidades de Fomento, siempre que la vivienda contemple la
implementacién de obras que contribuyan a paliar las situaciones que afectan a quienes
presentan tal condicién de discapacidad en el grupo familiar del postulante. Si en razon de su
discapacidad el postulante o el integrante del nicleo familiar afectado por una discapacidad
se encuentre en condiciones de movilidad reducida que dificulten su desplazamiento, lo que
se acreditara mediante un certificado emitido por la Comisiéon de Medicina Preventiva e
Invalidez de la Secretaria Regional Ministerial de Salud correspondiente o el organismo
competente, en que se califique dicha situacién, o a través de una consulta en linea al
Servicio de Registro Civil e Identificaciones, el subsidio base se incrementara hasta en 80
Unidades de Fomento, debiendo igualmente la vivienda contemplar la implementacion de
obras que contribuyan a paliar las limitaciones que afectan a quienes presentan tal condicion
de discapacidad sefialadas en el inciso anterior, y cumplir ademas con los requerimientos
establecidos en el Cuadro Normativo de Estandar Técnico de Habitabilidad Rural.

Las obras adicionales que financiara este mayor monto de subsidio deberan estar
consideradas en el proyecto habitacional.

e) Subsidio para regularizacion de construcciones existentes.

Para postulaciones de la Modalidad de Proyectos de Mejoramiento y Ampliacion de
Viviendas Existentes, en que sea necesario regularizar las construcciones existentes de la
vivienda, se podréa incrementar el monto de subsidio en hasta 25 Unidades de Fomento, para
la realizacién de obras, tramitar los permisos y el pago de los respectivos derechos
muncipales, tendientes a adecuar los estandares de lo construido, que aseguren que éstas
cumplan las normas de seguridad, resistencia al fuego y de disefio estructural, con el objeto
de obtener la recepcion definitiva. Este subsidio podra ser aplicado una sola vez por cada
beneficiario, en el contexto de proyectos presentados al presente Programa.

HOJA
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f) Subsidio de Equipamiento y Espacio Publico

Los proyectos de la tipologia de Construccién de Conjuntos Habitacionales tendran un
financiamiento adicional de hasta 20 Unidades de Fomento por familia para la ejecucion de
equipamiento, areas verdes o espacios publicos, de acuerdo a los requerimientos del Cuadro
Normativo de Estandar Técnico de Habitabilidad Rural.

Se debera presentar el proyecto técnico correspondiente a él o los equipamientos,

\dreas verdes o espacios publicos que considera el Conjunto Habitacional, incluyendo el

gproyec’[o de arquitectura, estructura, paisajismo y especialidades que correspondan, con sus
qspemﬂcacnones técnicas y permisos de edificacion pertinentes, para su construccion. Las
aqbras susceptibles de ser financiadas con el presente subsidio complementario deberan

gqontar con un presupuesto separado, fundamentado y detallado para la debida evaluacion
Zel SERVIU respectivo, quien determinaré la suficiencia y calidad de la obra de acuerdo a los
ntecedentes presentados y el monto que implican.

Parrafo ll: De los instrumentos y la acreditacion del ahorro
Articulo 11. Ahorro minimo

Para postular a los Subsidios regulados por este reglamento, el postulante debera
acreditar haber enterado el ahorro minimo sefialado a continuacién, en Unidades de
Fomento, en alguno de los instrumentos indicados- en el articulo siguiente, segun la o las
tipologias de proyectos a las cuales postule:

f




j 6 j 1 ipamiento
Modalidad Construccién de Vivienda Mejoramier‘xlt;:’ i‘; 'I‘\cll':pliacion de | Mejoramiento dg:"lir‘:tnolrtgg c‘v( Equip
ipologia ¢ . . Construccion ylo
onstruccién de | Construccién en . . g Entorno : .
o ramiento del
Conjunto Sitio del Residente Mejoramiento Ampliacién Inmediato me:"g y E(';uipamiento
Habitacional Comunitario
Quintil
Quintil 1y Il 10 10 3 5 3
Quintil 1l 30 30 5 5 5 1
QuintitiVyV 50 50 7 7 7

A los postulantes pertenecientes a los quinties | y 1l segin el Instrumento de
Caracterizacion Social que se encuentre vigente, que tengan 60 afios 0 més afos de edad,
considerando los que cumplen 60 afios durante el afio calendario de la postulacion, no les
seréa exigible el ahorro minimo sefialado en el presente articulo. En estos casos, el monto del
subsidio se incrementara de acuerdo al monto de ahorro minimo requerido para cada tipo de
proyecto postulado.

Los postulantes pertenecientes a los quintiles | y Il segin el Instrumento de
Caracterizacion Social que se encuentre vigente, que postulen a proyectos de ampliacion y
cuenten con una caseta sanitaria o bafio y que no cuenten con vivienda o ésta se encuentre
inhabitable, podran acreditar un ahorro minimo de 3 Unidades de Fomento por cada proyecto
de ampliacién considerado.

Articulo 12. De los instrumentos para mantener el ahorro

Los instrumentos para mantener y acreditar el ahorro minimo necesario para postular
al subsidio seran los siguientes:

a) Cuenta de Ahorro a Plazo para la Vivienda en Bancos o Instituciones Financieras o
Cooperativas de Ahorro y Crédito, regidas por las normas dictadas al efecto por el
Banco Central de Chile y la Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras
y sujetas a la fiscalizacién de la citada Superintendencia.

b) Cuenta de ahorro regida por el Titulo | de la Ley N° 19.281, en Bancos, Sociedades
Financieras o Cajas de Compensacion de Asignacion Familiar, sujetas a las normas
dictadas al efecto por el Banco Central de Chile y la Superintendencia de Bancos e
Instituciones Financieras y sometidas a la fiscalizacion de la respectiva
Superintendencia.

p\R\O

c¢) Cuenta de ahorro con fines habitacionales mantenida en algtin Servicio de Bienestar
Social, sujeta a la fiscalizacion de la Superintendencia de Seguridad Social, o regido
por leyes especiales, entre cuyas facultades expresas se contemple la de captar
ahorro de sus afiliados, siempre que el respectivo Servicio de Bienestar suscriba
Vi previamente un convenio con el MINVU para estos efectos.

Yy
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Cuenta de aporte de capital para la vivienda a que se refiere el articulo 31 del D.F.L.
N° 5, de Economia, de 2003, que fij6 el Texto Refundido, Coordinado Yy
Sistematizado de la Ley General de Cooperativas.

e) Otro tipo de cuentas de ahorro regidas por las normas dictadas al efecto por la
Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras, que contemplen la facultad
de suspender el giro del ahorro, en las condiciones que sefiala el articulo 15.
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Para los efectos del presente reglamento, todos los instrumentos sefalados
precedentemente se denominaran cuentas de ahorro.

Articulo 13. De la Acreditacion del Ahorro

Para postular a los Subsidios de Habitabilidad que regula este reglamento, el
postulante debera acreditar haber enterado el ahorro minimo requerido para estos efectos,
en alguno de los instrumentos sefialados en el articulo anterior, mediante la presentacion de
los documentos que se indican, segln corresponda:

a) En caso que la entidad captadora de ahorro tenga convenio de traspaso electrénico
con el MINVU, fotocopia de la libreta de ahorro; o certificacion emitida por aquella en
que conste a lo menos el ndmero de la cuenta y el tipo de libreta o cuenta; o una
copia del Registro de Ahorro, en que se detalle nimero de cuenta de ahorro, la
fecha de apertura y el tipo de cuenta. En todo caso, deberd acompanarse mandato
otorgado al SERVIU respectivo, para que solicite el saldo existente en Ia cuenta, el
bloqueo de los fondos y su aplicacion;

b) En caso que la entidad captadora no tenga convenio de traspaso electrénico con el
MINVU, certificacion emitida por dicha entidad en que conste el nimero, el tipo de
libreta o cuenta y el saldo final.

La certificacién que acredite el ahorro minimo, expresado en Unidades de Fomento,
debera ser extendida con la informacién referida al dltimo dia habil del mes anterior al
ingreso al Sistema Informético respectivo de los antecedentes para la postulacién, en
formato proporcionado por el MINVU. :

Articulo 14. De la informacion del ahorro

La entidad captadora informara al SERVIU, por un medio electrénico o a través de un
certificado, que el titular de la cuenta no ha efectuado giros ni se le han realizado cargos,
desde el dia habil anterior al ingreso de la postulacién individual o del grupo organizado al
Banco de Postulaciones, y hasta la fecha de emisién del certificado de ahorro o de la entrega
al MINVU de la informacion correspondiente. En caso de no contar o no entregarse esta
acreditacion, la respectiva postulacion podra ser dejada sin efecto.

=\ Al momento del ingreso de los antecedentes para la postulacion, la facultad de girar los
§glorros quedara automaticamente suspendida, asi como la de la entidad captadora de
;%’ffactuar cargos a la cuenta de ahorro por otros conceptos. En consecuencia, con
ng’psterioridad a la correspondiente certificacion, la entidad captadora debera abstenerse de
cursar giros o de efectuar cargos a la cuenta de ahorro.

/i

No quedaran incluidos en esta suspension los giros destinados a:

a) El traspaso directo del saldo de la cuenta a otra de las cuentas de ahorro
mencionadas en el articulo 12, y

b) Los giros que pudieren hacerse con cargo a depositos enterados con posterioridad a
la emision del certificado de ahorro o al envio de la respectiva informacion para
postular al subsidio, siempre que dichos giros no disminuyan el monto que se
certifico o informé, expresado en Unidades de Fomento.

En caso de detectarse giros posteriores, se aplicaran las medidas sefialadas en el
articulo 65 de este reglamento, segln corresponda.




La suspension de que trata este articulo quedara sin efecto si el ahorrante deja de
pertenecer al Banco de Postulaciones, por lo que la entidad captadora que mantiene el
ahorro dejara sin efecto la suspensioén, una vez que el MINVU o el SERVIU comunique tal
circunstancia.

También quedara sin efecto la suspension respecto de aquellos titulares que, habiendo
resultado beneficiados en la postulacién en que participaron, renuncien al subsidio o no
hagan uso de él durante su periodo de vigencia. En ambos casos, la entidad captadora que
mantiene el ahorro dejara sin efecto la suspensién una vez que el SERVIU le comunique que
el respectivo certificado de subsidio le ha sido devuelto.

Parrafo lll: De los Créditos Hipotecarios Complementarios para el Financiamiento del
Precio de Construccion de la Vivienda Nueva

Articulo 16. Del crédito hipotecario complementario

Los Postulantes del lll, IV y V quintil segln el instrumento de caracterizacién social
vigente que resulten seleccionados para la asignacion del subsidio habitacional, en la
medida que requieran mayor financiamiento que el disponible, podran solicitar un crédito
hipotecario complementario a un Banco, Sociedad Financiera, Agencia Administradora de
Mutuos Hipotecarios Endosablés, Cooperativa de Ahorro y Crédito sujeta a la fiscalizacion de
la Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras o a una Caja de Compensacion
de Asignacién Familiar sujeta a la fiscalizacién de la Superintendencia de Seguridad Social o
a un Servicio de Bienestar Social o Caja de Prevision que, de conformidad a su normativa
organica, otorgue créditos con fines habitacionales, en adelante, las entidades crediticias.

Tratandose de créditos hipotecarios financiados mediante la emisién de letras de
crédito, para acceder a los beneficios que sefiala el presente reglamento, se requerira que
las letras que financian el crédito respectivo hayan sido vendidas en alguna de las Bolsas de
Valores regidas por la Ley N° 18.045, sobre Mercado de Valores.

En los casos en que se opere con créditos hipotecarios en letras de crédito, si como
consecuencia de la aproximacion a la decena superior del monto de crédito otorgado, el
resultado de la suma de éste, mas el ahorro acreditado, otros aportes, si los hubiere, y el
subsidio, exceda el valor de la vivienda, el beneficiario podra optar por la rebaja del monto de
crédito a la decena inmediatamente inferior y enterar por su cuenta y cargo la diferencia que
se produzca hasta completar el valor de la vivienda, o por la rebaja del monto de subsidio en
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%y;n Las condiciones de plazos y tasas de interés, tanto de los créditos hipotecarios en
é;l;tras de crédito como de los mutuos hipotecarios endosables y los créditos con garantia
@Hipotecaria no endosables, deberan constar en los respectivos instrumentos en que éstos se
formalicen, y si el deudor fuere trabajador dependiente, en dicho instrumento podréa autorizar
//expresamente a su empleador para que le descuente por planilla el monto del dividendo
. // correspondiente, a requerimiento del acreedor.

Para acceder a los beneficios que se establecen en este parrafo, los créditos
complementarios deberan cumplir con las condiciones que se sefialan en los articulos
siguientes.

Los créditos hipotecarios que se otorguen al amparo de este reglamento, se
caucionaran con primera hipoteca sobre el bien raiz a cuya construccién se destine el
crédito. Los créditos no se podran caucionar con garantia general.




Articulo 17. De los seguros

En caso de requerir crédito hipotecario en la modalidad de construccién de vivienda
nueva, el beneficiario de subsidio obtenido a través de este reglamento, debera contar, por
todo el plazo de la deuda, con los siguientes seguros, que seran de cargo del deudor:

a) Seguro de desempleo o de incapacidad temporal.

Contar con un seguro de desempleo para trabajadores dependientes o de incapacidad
temporal para trabajadores independientes, que debera cubrir como minimo el pago de seis
meses del dividendo, pudiendo aplicarse nuevamente la cobertura si el asegurado vuelve a
caer en situacion de cesantia involuntaria o de incapacidad temporal, en su caso, siempre
que se haya mantenido en el nuevo empleo, si corresponde, por un periodo de seis meses
desde el término de la cesantia involuntaria o incapacidad temporal ya indemnizada. Para
pensionados o quienes se pensionen durante el periodo de vigencia del seguro contratado,
este seguro no sera exigible, sin perjuicio que el interesado pueda optar por contratarlo.

Por todo el plazo de la deuda, el mutuario obtendra un subsidio adicional para
contribuir al financiamiento del costo de la prima, que se aplicara al pago de ésta. Este
subsidio sera de un monto equivalente al de la prima respectiva, con un tope igual al
resultante de aplicar el factor 0,60 por mil al monto del crédito. Mediante resoluciones del
Ministro de Vivienda y Urbanismo se fijara la operatoria y el procedimiento de pago a la
entidad crediticia respectiva.

El deudor otorgara mandato a la entidad crediticia para la contratacién del seguro, lo
que quedara estipulado en la respectiva escritura de compraventa.

b) Seguro de desgravamen y de invalidez
El seguro de desgravamen debera cubrir el saldo insoluto de la deuda en caso de

fallecimiento y se hara efectivo ain cuando el deudor se hubiere encontrado en mora a la
fecha del fallecimiento siempre que no hubiere tenido mas de 3 cuotas impagas.

HOJA
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El seguro de invalidez sera por Invalidez Permanente Total o Parcial de a lo menos 2/3,
derivada de enfermedad o accidente. Este seguro se hara efectivo aun cuando el deudor se
hubiere encontrado en mora a la fecha de la declaracion de invalidez siempre que a esa
fecha no hubiere tenido méas de 3 cuotas impagas. Este seguro no sera exigible si el deudor
percibe pensién por invalidez; y en caso que el deudor no perciba la pension sefialada, la
entidad crediticia podra evaluar si es necesaria su contratacion, si el deudor presenta una
validez preexistente o algtin grado de invalidez que no haga necesaria la contratacion del

&l Si el mutuario fuere mayor de 65 afios y/o no pudiere contratar seguro de
ré:’g,esgravamen, para dar curso a la operacion de crédito, debera exigirsele, ademas de la
‘,:“Ijlpoteca, la concurrencia de un aval u otra caucion complementaria suficiente a juicio

?/exclusivo de la entidad crediticia.
c¢) Seguro de incendio y sismo

Se deberd contratar un seguro de incendio y de sismo, que cubra los dafos
ocasionados por estos siniestros. Si a consecuencia del siniestro la vivienda resulte
inhabitable o con pérdida total, el seguro debera cubrir el mayor valor entre la tasacion de la
vivienda y su valor comercial, descontandose el precio del terreno. En todo caso, el seguro a
contratar no podra considerar condiciones mas desfavorables que las que se determinen
como obligatorias para los créditos hipotecarios por la Superintendencia respectiva.

En el caso de créditos con fines habitacionales otorgados por servicios de bienestar o
cajas de prevision que de conformidad a su normativa organica otorguen créditos con fines
habitacionales no sera exigible el seguro de desempleo o de incapacidad temporal, y no les
sera aplicable lo dispuesto en los articulos 18, 20 y 21 de este reglamento, debiendo contar
dichos créditos con los seguros sefialados en las letras b) y c) de este articulo.




Articulo 18. Subsidio implicito

El subsidio implicito es el pago que efectia el MINVU o el SERVIU, en caso que de la
venta de las letras de crédito emitidas para financiar los préstamos, en alguna de las Bolsas
de Valores regidas por la Ley N° 18.045, sobre Mercado de Valores, resultare un producto
menor que el valor par de las respectivas letras. Este subsidio cubrira en todo o en parte la
diferencia entre dicho producto y el valor par de las letras cuya emision financia el crédito,
con un monto maximo de hasta 80 Unidades de Fomento por operacion.

El valor par de las letras de crédito es igual al valor nominal de dichos instrumentos,
menos las amortizaciones correspondientes a los cupones desprendidos, més los intereses
correspondientes a los dias transcurridos desde el vencimiento del ultimo cup6n desprendido
hasta el dia de la venta, calculados a la tasa de interés de emisién de las letras o, en el caso
que el cupdn se hubiere desprendido antes de su vencimiento, deduciendo los intereses
correspondientes a los dias que falten para la expiracion del trimestre, a la misma tasa antes
indicada.

El MINVU o el SERVIU, una vez autorizado el pago del subsidio directo y hasta los 120
dias corridos siguientes a la expiracion de la vigencia del respectivo certificado de subsidio,
pagara el subsidio implicito.

El subsidio implicito a que se refiere este articulo se pagara, cuando corresponda, a la
sola presentacion de la factura de venta de las letras de crédito, emitida por un corredor de la
Bolsa de Valores en que se realiz6 la venta. En dicha factura debera constar el nombre del
mutuario; el nimero de la obligacion u otro dato que permita identificar la operacion de
mutuo y las letras de crédito respectivas; la fecha en que se pusieron a la venta dichas letras
de crédito; el nombre de la entidad crediticia emisora de las letras; la tasa de interés nominal
de éstas y su plazo; y la fecha y condiciones en que se hubiere efectuado su venta.

Si de la venta de las letras de crédito en alguna de las Bolsas de Valores regidas por la
Ley N° 18.045, resultare un producido mayor que el valor par de dichas letras, el excedente
se aplicara al pago de la deuda como amortizacién extraordinaria. En el caso que dicho
excedente no alcanzare el monto minimo exigido como amortizacién extraordinaria, se
aplicard en su totalidad al pago de los primeros dividendos que se devenguen,
manteniéndose entretanto en depdsito en la entidad crediticia acreedora, por el tiempo
minimo requerido para ello.

RECTIFICADA

Los mutuos hipotecarios endosables y los créditos con garantia hipotecaria no
endosable no daran derecho a la obtencion de subsidio implicito y se sujetaran a los plazos y
tasas de interés que acuerde el mutuario con la respectiva entidad crediticia.

‘Articulo 19. Tasa minima de caratula

ol =y S Mediante resoluciones del Ministro de Vivienda y Urbanismo, visadas por el Director de

% ///Presupuestos del Ministerio de Hacienda, se determinara la Tasa Minima de Caratula para

>, /las letras de crédito hipotecario que financien operaciones con crédito hipotecario a

\/{p,w =« /" beneficiarios de subsidio obtenido a través de este reglamento, la que entrara en vigencia a

TR contar del quinto dia habil siguiente a la fecha de su publicacion en el Diario Oficial, salvo
indicacién expresa de otro plazo que se establezca en la resolucién que la fija.

La Tasa Minima de Caratula se mantendra vigente mientras la Tasa Interna de Retorno
Media para Letras Hipotecarias, que publique diariamente la Bolsa de Valores de Santiago,
fluctiie dentro de un rango que no podra ser superior ni inferior a un porcentaje equivalente a
un 5% aplicado sobre la Tasa Minima de Caratula determinada.




En el evento que la Tasa Interna de Retorno Media para Letras Hipotecarias pubhcada
diariamente por la Bolsa de Valores de Santiago quede fuera del rango aludido en el inciso
anterior, la Tasa Minima de Caratula pasarad autométicamente a ser la Tasa Interna de
Retorno Media publicada. La nueva tasa regira a contar del quinto dia habil sngunente ala
fecha en que se produzca esta situacién. La Tasa Minima de Caratula se expresara con dos
decimales.

La comisién que cobre la entidad crediticia al mutuario, sumada a la tasa de caratula
de las letras de crédito que se emitan para financiar el crédito respectivo, no podra exceder,
en conjunto, del interés méaximo convencional vigente a la fecha de la escritura de mutuo.

En el caso que la diferencia entre la tasa de interés maximo convencional y la Tasa
Minima de Caratula sea inferior a un 2,5%, esta Ultima pasara a ser automaticamente la que
resulte de restar un 2,5% a la tasa de interés maximo convencional.

Articulo 20. Subsidio a la originacion

Para operaciones de crédito hipotecario a beneficiarios de un subsidio habitacional de
este reglamento, en que el crédito no exceda de 700 U.F., el MINVU otorgara al postulante
un subsidio adicional destinado a solventar los costos de originacién y administracion del
crédito o mutuo, denominado “Subsidio a la Originacién”. Este podra ser endosado solo a la
entidad crediticia que concedi6 el crédito hipotecario, el mutuo hipotecario endosable o el
crédito con garantia hipotecaria no endosable, cuyo monto se determinara de acuerdo a la
siguiente formula, expresandose los valores resultantes con dos decimales:

a) Para créditos de hasta 100 U.F.
SO=12U.F.
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b) Para créditos de mas de 100 y hasta 700 U.F.
SO0 =13,56-0,015*CH
En donde:

SO Subsidio a la originacién
CH Monto del crédito hipotecario.

A iculo 21. Garantia Estatal de Remate

2 Si una vivienda financiada con un subsidio habitacional a que se refiere este
cheglamento y con un crédito complementario a que se refiere el articulo 16 precedente, de
oh/asta el equivalente al 90% del precio de la vivienda, fuere objeto de remate judicial por
/ncumpllmlento en el servicio de la deuda, y el producto del remate no alcanzare a cubrir el
//saldo insoluto de la deuda, el SERVIU o el MINVU enterara al acreedor hipotecario, el 100%
del saldo insoluto de la deuda, con sus intereses y comisiones devengadas hasta el dia de
adjudicacion de la vivienda como consecuencia del remate, incluyendo las costas del juicio,
dentro del plazo de 60 dias corridos, contados desde la fecha en que la entidad crediticia lo
solicite, acompafnando la siguiente documentacion:

a) Copia autorizada del acta de remate extendida por el tribunal competente;
b) Liquidacion del crédito practicada por el Tribunal;
c¢) Fotocopia de la escritura que da cuenta del crédito; y

d) Resolucion ejecutoriada del tribunal que tasa las costas procesales y regula las
costas personales.

{




Lo sefialado en este articulo se aplicara tanto si el titulo de la entidad crediticia para
iniciar la cobranza judicial constare del propio mutuo hipotecario, como de una transaccion
extrajudicial y/o de un avenimiento o transaccién judicial, o de un pagaré de reprogramacion.
Tratandose de transacciones extrajudiciales y/o de avenimientos o transacciones judiciales,
las obligaciones pactadas en ellos deberan consistir solamente en la prérroga del plazo para
el pago de la parte morosa de dicho mutuo y/o en la prérroga del plazo para disminuir el
monto de los respectivos dividendos; en este Ultimo caso la ampliacioén o prérroga del plazo
se podra documentar mediante la aceptacion de un pagaré, como garantia complementaria a
la hipoteca original, sin que esta prorroga constituya novacién. Ademas, en estas
transacciones y/o avenimientos los intereses que se pacten por el periodo de la prérroga no
podran exceder de la tasa fijada en el mutuo respectivo.

En caso de las transacciones y/o avenimientos sefialados en el inciso anterior, el
monto maximo de sobreendeudamiento que podra tener el deudor no podré exceder del 25%
del crédito original.

Lo dispuesto en los parrafos anteriores de este nimero se aplicara asimismo cuando la
entidad crediticia en su calidad de acreedor hipotecario, se adjudicare el inmuebl_e segun el
procedimiento descrito en los articulos 499 y 500 del Cédigo de Procedimiento Civil.

En caso que la entidad crediticia autorice la novacion por cambio de deudor, de alguno
de los créditos hipotecarios otorgados en conformidad al presente reglamento, lo dispuesto
en éste regird respecto del delegado o nuevo deudor en los mismos términos que para el
deudor primitivo, siempre que éste cumpla con los requisitos vigentes a la fecha de la
novacién para ser beneficiario del subsidio, para lo cual serd previamente calificado por el
SERVIU respectivo, a solicitud de la entidad crediticia.

Si la entidad crediticia transfiere el contrato de mutuo hipotecario otorgado conforme al
presente reglamento, lo dispuesto en este articulo respecto a los términos y condiciones que
se establecen para la entidad crediticia, regira igualmente para el cesionario del mismo asi
como de quienes lo adquieran con posterioridad.

Lo sefialado en este articulo también sera aplicable a un crédito hipotecario que se
destine a refinanciar la deuda del crédito original, siempre que el crédito para el
refinanciamiento se otorgue conforme a las condiciones sefialadas en este reglamento.
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Articulo 22. Subvencion mensual al dividendo por pago oportuno

- E! beneficiario de subsidio obtenido a traves de este Reglamento, que haya solicitado
cfun cred|to hlpotecarlo en alguna entidad credutnc:a y que cumpla con Ios requisitos y

SUbvenCIOn permanente por cada d|v1dendo devengado que sea pagado al dia, hasta enterar
“ /el saldo insoluto de su deuda, incluida en este saldo, si la hubiera, una reprogramacion del

> 2
7, /
& -/ crédito con la respectiva entidad crediticia.
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Para hacer uso del beneficio, el solicitante debera haber enterado la parte del
respectivo dividendo, incluido los seguros que correspondan, no cubierta con la subvencién
que le corresponde conforme a lo sefialado en este articulo y debera encontrarse al dia en el
servicio de su deuda. Se entendera que el deudor se encuentra al dia en el servicio de su
deuda cuando paga oportunamente sus dividendos y/o la cuota correspondiente del
convenio de pago, si lo hubiere, en la fecha establecida para ello, no existiendo en
consecuencia deuda en mora.

La subvencién a que se refiere este articulo, se otorgara segtn los siguientes tramos:

a) De un monto equivalente al 20% de cada dividendo, para los deudores cuyo crédito
hipotecario sea de hasta 500 Unidades de Fomento.




b) De un monto equivalente al 15% de cada dividendo, para los deudores cuyo crédito
hipotecario sea de mas de 500 y hasta 900 Unidades de Fomento.

c) De un monto equivalente al 10% de cada dividendo, para los deudores cuyo crédito
hipotecario sea de mas de 900 y hasta 1.200 Unidades de Fomento.

En caso de atraso en el pago de un dividendo o que se encuentre en mora, el deudor
no obtendra la subvencion correspondiente a dicho dividendo, lo que no afectara a la que
corresponda por los posteriores dividendos que pague oportunamente, siempre que al
efectuar el pago de éstos se encuentre al dia en el servicio de su deuda.

Para obtener la subvencién a que se refiere este articulo, el deudor y su grupo familiar
declarado, debera ser propietario sélo de la vivienda a cuya adquisicién aplicd el subsidio
habitacional y no ser propietario de otros inmuebles. Tratandose de viviendas acogidas a la
Ley N° 19.537, podran incluirse los estacionamientos y/o bodegas como parte de la vivienda
a la que se aplico el subsidio.

El beneficio que regula este articulo, podra ser impetrado por el deudor o su conyuge,
conforme a lo dispuesto en la Ley N° 20.340, siempre que el deudor cumpla con los
requisitos para acceder a dicho beneficio.

El procedimiento para la aplicacién del beneficio contemplado en este articulo, se
establecera en convenios que se suscribiran entre el MINVU vy las respectivas entidades
financieras o sus cesionarias. En estos casos, la subvencion se pagara directamente a la
respectiva entidad crediticia, previa certificaciéon por ésta que el deudor se encuentra al dia
en el servicio de la deuda y que ha enterado la parte del respectivo dividendo no cubierto con
la subvencién que le corresponde conforme al presente articulo.

Para el caso de deudores de entidades financieras o sus cesionarias que no suscriban

convenio a que se refiere el inciso anterior, el MINVU implementara un mecanismo a fin de
hacer efectiva la aplicacion del beneficio.

Capitulo lil: De los Requisitos, Impedimentos y Antecedentes de Postulacion
Parrafol : De los Requisitos y Antecedentes de Postulacién

2\ Articulo 23. Requisitos y Antecedentes Generales

’,1"%, Para postular al subsidio, los interesados, ademas de lo establecido en el articulo 1 del
f presente reglamento, deberan cumplir los siguientes requisitos:
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3@ J/ a) Contar con el Instrumento de caracterizacion vigente que disponga el Ministerio de

% // Desarrollo Social, cuya informacién sera consultada en linea al momento de la
Vi < postulacion.

b) Ser mayores de 18 afios.

c) Si el postulante es de nacionalidad chilena, debera presentar su Cédula Nacional de
Identidad vigente y entregar fotocopia de ella. Si el postulante es de nacionalidad
extranjera, debera presentar Cédula de Identidad para Extranjeros y entregar
fotocopia de ella y del Certificado de Permanencia Definitiva, conforme a las normas
que regulan la residencia legal de los extranjeros en el pais.

d) Cumplir con el ahorro minimo exigido, el que debera ser acreditado conforme a lo
sefalado en el articulo 13 del presente reglamento.




e) Si el postulante o uno o mas integrantes del nlcleo familiar declarado por éste
presentan discapacidad, esta condicién debera acreditarse con la respectiva
inscripcién en el Registro Nacional de la Discapacidad a que se refiere el Titulo V de
la Ley N° 20.422, sobre Igualdad de Oportunidades e Inclusién Social de Personas
con Discapacidad. Esta inscripcion podré verificarse por medio del Sistema
Informatico de Postulacion.

f) Presentar Declaracién de Nucleo familiar en formulario que el SERVIU respectivo
proveera para estos efectos. Los personas incluidas en esta declaracion deberan
cumplir con los siguientes requisitos y condiciones:

1) Todas las personas que sean invocadas por el postulante como miembros de_su
ntcleo familiar, deberan formar parte del mismo Instrumento de Caracterizacion
Social.

2) En el referido instrumento, las personas mayores de 18 afios, a excepcion del
cényuge, deberan declarar bajo su firma que forman parte de dicho nucleo
familiar, adjuntando fotocopia de sus respectivas cédulas de identidad. Las
personas que cumplan 18 afios en el afio calendario del llamado y que sean
integrantes del nucleo familiar, no tendran obligacion de firmar la citada
declaracién.

3) Sélo se permitira una postulacién en un mismo llamado o un ingreso al Banco de
postulaciones por cada Instrumento de Caracterizaciéon Social, salvo respecto de
aquellos instrumentos en que se encuentren inscritos 6 o mas integrantes, en
cuyo evento se permitira la separacién de sus integrantes en hasta 2 nucleos
familiares distintos de manera que cada uno de esos nucleos puedan postular o
ingresar al Banco en forma independiente en la medida en que cada uno de
ellos cumpla los requisitos y no esté afecto a otro impedimento conforme a lo
previsto en el presente reglamento.

g) Declaraciéon Jurada de Postulacién acerca de la necesidad de la obtencién del
subsidio y de la veracidad de la informacién proporcionada.

e
\ 0
Qf h) Tratandose de postulantes en cuyo nticleo familiar se incluyan voluntarios activos
5 del Cuerpo de Bomberos de Chile, para optar al puntaje establecido para esos
;- efectos en el literal b) del articulo 43, deberan adjuntar un documento que acredite
3 la inscripcion en el Registro Nacional de Bomberos Voluntarios a cargo de la Junta

g Nacional de Cuerpos de Bomberos de Chile.
AN
W {\,’Q} L:ff;l i) No estar afecto a los impedimentos sefialados en el articulo 27.
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=" Articulo 24. Requisitos Especificos para la Postulacién de Proyectos de Construccion

Para postular proyectos en la modalidad de Construccion de V|V|enda Nueva, se
deberan cumplir ademas los siguientes requisitos:

a) En la Declaracién Jurada sefialada en el literal f) del articulo precedente, debera
declararse ademas el conocimiento respecto a las obligaciones y prohibiciones
sefaladas en el articulo 63 de este reglamento.

b) Tratandose de postulantes que opten por la tipologia de Construccién en Sitio del
Residente, deberan acreditar la disponibilidad de terreno mediante alguno de los
siguientes documentos, segtin corresponda:




1. Copia de la inscripcién de dominio con certificado de vigencia y certificado en el
que conste que la propiedad no esta afecta a hipotecas y gravamenes,
interdicciones y prohibiciones y litigios pendientes por 30 afios, a nombre del
postulante 0 de su conyuge, o de ambos conyuges en comunidad o de la
comunidad integrada por el conyuge sobreviviente, sus hijos o descendientes,
salvo los gravamenes impuestos en virtud de la Ley N° 19.253.

2. Si se postula acreditando dominio en tierras indigenas debera acompanarse
certificado de la CONADI que acredite su inscripcion en el Registro de Tierras
Indigenas.

3. Si se postula acreditando derechos en comunidad sobre un predio, se debe
acompafar copia de la inscripcion de dominio vigente a nombre de la
comunidad, en que consten los derechos del postulante, y autorizacion escrita
otorgada por los deméas comuneros a favor del interesado, sobre una
determinada porcion del terreno, siempre que la superficie de ésta permita la
cabida del proyecto a ejecutar. ‘

4. Si se postula acreditando derecho de goce en tierras indigenas, debera
acompafarse copia autorizada de la resolucién de la CONADI que certifique la
constitucion de un derecho de goce autorizado por la respectiva comunidad,
que singularice la parte del terreno en que esté constituido y su inscripcién en el
Registro de Tierras Indigenas a favor del postulante, de su conyuge, o de
ambos -cényuges en comunidad, o de la sucesion integrada por el cényuge
sobreviviente, sus hijos o descendientes.

5. Si se postula acreditando derecho real de uso en tierras indigenas, debera
acompafarse certificado emitido por la CONADI que acredite que se ha
cumplido con los tramites para la constitucién del mismo a favor del postulante,
de su conyuge o de ambos cényuges en comunidad, o de la sucesion integrada
por el conyuge sobreviviente y sus hijos o descendientes, en los términos que
sefialan los incisos sexto y octavo del articulo 17 de la Ley N° 19.253. Al
momento de la entrega del Certificado de Subsidio al interesado, éste debera
entregar copia de la inscripcién en el Conservador de Bienes Raices del
instrumento publico mediante el cual se hubiere constituido el mencionado
derecho real de uso; de lo contrario procedera su exclusién de la nomina de
beneficiarios.

IRECTIFICADA

6. Tratdndose de postulantes acogidos a la citada Ley N° 19.253, deberan
acompaiiar escritura publica inscrita de cesién de derechos del terreno a favor
del postulante, o de su cényuge, o de ambos conyuges en comunidad, o de la
sucesion integrada por el cényuge sobreviviente, sus hijos o descendientes.
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7. Copia de la inscripcién en el Conservador de Bienes Raices del instrumento
publico mediante el cual se hubiere constituido usufructo o derecho real de uso

Up

¢/

// ‘por el propietario del terreno sobre una determinada porcion del mismo, a favor
¢ // del postulante que sea ascendiente o descendiente de aquél, o pariente por
NPy ¥ consanguinidad o por afinidad, o colateral hasta el segundo grado inclusive.

También podra postular el conyuge del titular del derecho anteriormente
mencionado.

8. Si se postula acreditando derechos en comunidades agricolas a las que se

refiere el D.F.L. N° 5 de 1968, del Ministerio de Agricultura, debera

. acompaiiarse copia de la inscripcion de dominio o de la cesion de derechos a

«favor de comuneros agricolas, otorgado por el Conservador de Bienes Raices,

con certificado de vigencia. Estos derechos podran ser acreditados por el

postulante, por su conyuge, por ambos conyuges en comunidad o por la
sucesién integrada por el conyuge sobreviviente, sus hijos o descendientes.
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10.

1.

12.

13.

Copia de la inscripcién en el Conservador de Bienes Raices, del instrumento
publico mediante el cual se hubiere constituido derecho real de uso por el
comunero de una comunidad agricola a que se refiere el D.F.L. N° 5, de 1968,
del Ministerio de Agricultura, autorizado por el Directorio de la respectiva
comunidad, sobre una determinada porcién del terreno, a favor del interesado
que sea ascendiente o descendiente de aquél por consanguinidad o afinidad,
hasta el segundo grado inclusive o colateral hasta el segundo grado inclusive,
y/o de su conyuge, en su caso.

Copia de inscripcion de dominio vigente, extendida a nombre de una
cooperativa de vivienda de la cual fuere socio el postulante.

Certificado otorgado por el Ministerio de Bienes Nacionales que acredite que se
ha extendido a favor del postulante o de su conyuge el Acta de Radicacion a
que se refiere el articulo 89 del D.L. N° 1.939, de 1977, y que ésta se encuentra
vigente.

Certificado emitido por el Ministerio de Bienes Nacionales que acredite que el
inmueble poseido por el postulante o por su conyuge se encuentra sometido al
procedimiento de regularizacion establecido en el D.L. N° 2.695, de 1979, que
se ha cumplido con las medidas de publicidad establecidas en el articulo 11° de
dicho cuerpo legal, y que no se ha deducido oposicién por terceros dentro del
plazo de 30 dias habiles que sefiala ese precepto.

Autorizacién notarial del propietario del sitio para construir una vivienda en él,
en que conste ademas el compromiso de entregar en usufructo por a lo menos
15 afios al postulante o su conyuge, acompafiando el plano en que se
identifique la porcién de terreno en que se emplazara la o las viviendas, y copia
de la inscripcién de dominio en favor del propietario del sitio, con certificado de
vigencia, extendido con no méas de 90 dias corridos de anticipacion a la fecha
de postulacién.

c) Tratdndose de postulantes que opten por la tipologia de Construccién de Conjuntos
Habitacionales, podran acreditar la disponibilidad de terreno conforme a lo sefialado
en el literal anterior, o por alguna de las siguientes formas:

1.

Copia de la inscripciéon de dominio en el Registro de Propiedad del Conservador
de Bienes Raices respectivo a nombre del grupo organizado como persona
juridica, o del grupo postulante, o de la Entidad de Gestion Rural o de la
Inmobiliaria o de la empresa constructora con la cual haya suscrito el contrato
de construccién. En estos casos, el propietario del terreno deberd constituir
prohibicién de gravar y enajenar a favor del SERVIU, la que éste alzara para los
efectos de la transferencia de las respectivas viviendas a cada beneficiario.

Carta compromiso suscrita por el SERVIU, en que lo autonza para el desarrollo
de proyectos en terrenos de su propiedad.

Contrato de promesa de compraventa suscrito ante Notario, cuyos términos
sean coincidentes y no se contrapongan con el Contrato de Promesa de
Compraventa Tipo entregado por el SERVIU, acompaiiado de copia de la
inscripciéon de dominio a nombre del promitente vendedor, con certificado de
vigencia y certificado de hipotecas y gravamenes, de interdicciones y
prohibiciones y litigios pendientes por 30 afios.

Tratdndose de terrenos fiscales, debera acompafiarse documento emitido por el
Secretario Regional Ministerial de Bienes Nacionales, en que se acredite el
acto administrativo en el cual conste la decision de ese Ministerio de iniciar el
procedimiento regular para la enajenacion de dicho inmueble al SERVIU
respectivo, en el cual se especificara la localizacion y superficie del terreno, asi
como el plazo para formalizar la venta.




5. Copia del acta del Concejo Municipal en que se autorice el desarrollo de
proyectos en terrenos de propiedad municipal, adjuntando ademas copia de la
inscripcion de dominio en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes
Raices respectivo, a nombre de la Municipalidad correspondiente a la comuna
en que se desarrollara el proyecto habitacional.

Articulo 25. Requisitos para la postulacién a proyectos de la Modalidad de
Mejoramiento y Ampliacion de la Vivienda Existente y de la tipologia de Mejoramiento
de Entorno Inmediato

Para postular proyectos en la modalidad de Mejoramiento y Ampliacion de la Vivienda
Existente y de la tipologia de Mejoramiento de Entorno Inmediato, se deberan cumplir
ademas los siguientes requisitos:

a) El postulante o su cényuge debera acreditar la disponibilidad de vivienda y/o del
terreno, mediante alguno de los documentos establecidos en el literal b) del articulo

precedente.

b) El domicilio informado en el Instrumento de Caracterizacion Social para estos
efectos, debera corresponder al de la vivienda en que se ejecutara el proyecto.

c) Que la vivienda que integra el proyecto corresponda a una Vivienda Objeto de
Mejoramiento, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 2, punto 2.26, de éste

Reglamento.

d) Certificado Municipal de Recepcion Definitva de Obras de Edificacion
correspondiente a la vivienda a intervenir. En caso que la vivienda cuente con
algunas construcciones no regularizadas, la Entidad de Gestion Rural podra realizar
los tramites para obtener la recepcién definitiva de la vivienda de acuerdo a lo
descrito en la letra e) del articulo 10 de este reglamento.
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rticulo 26. Requisitos para la Postulacion a Proyectos de la tipologia de
onstruccién y/o Mejoramiento del Entorno y Equipamiento Comunitario
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© | Los postulantes a la presente tipologia deberan contar con instrumento de
Caracterizacion Social, aplicado dentro de la comuna donde se desarrollara el proyecto.
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a) Para postular proyectos en la tipologia de Construccion y/o Mejoramiento del
Entorno y Equipamiento Comunitario se debera considerar lo siguiente:Los
I, postulantes que sean propietarios de los inmuebles donde se emplazara el proyecto,
AR deberan acreditar el dominio del terreno conforme a alguna de las formas sefaladas
en este reglamento, y la autorizacién o acuerdo de los comuneros para ejecutar el
proyecto, segun los requisitos y formalidades que correspondan.

a0
\

b) Los postulantes que no sean propietarios de los inmuebles donde se emplazara el
proyecto, deberan acreditar la disponibilidad del terreno de acuerdo a las siguientes
alternativas:

i. En caso que el proyecto postulado esté emplazado en terrenos fiscales,
municipales o de otros servicios publicos, se debera presentar la autorizacién del
propietario, tanto para ejecutar las obras en el terreno, como para que los
interesados  soliciten los permisos de edificacion y la recepcion final
correspondiente. En caso de terrenos de propiedad municipal o de bienes
nacionales de uso publico, la referida autorizacién se podra acreditar mediante
copia del acta de la respectiva sesion del Concejo Municipal.




e,

Si el proyecto se emplaza en tierras indigenas, debera acompafarse copia de la
autorizacion de uso suscrita por la respectiva comunidad, que singularice la parte
del terreno donde se desarrollara el proyecto y su inscripcion en el Registro de
Tierras Indigenas.

Parrafo ll: | De los Impedimentos para Postular

Articulo 27.‘ Impedimentos para Postular y para Aplicar el Subsidio

Sin pq‘rjuicio de los otros impedimentos establecidos en este reglamento, no podran
postular a un subsidio de este Programa ni aplicarlo, las personas que se encuentren en
alguna de las siguientes situaciones:

a) Las| que estuvieren postulando a cualquier otro programa habitacional de las
Instituciones del Sector Vivienda o respecto de los cuales se hubiere efectuado
reserva del subsidio de conformidad con el Titulo IV del D.S. N° 120, (V. y U.), de
1995, o si lo estuvieren o lo hubieren efectuado su conyuge o conviviente o algun
otro miembro del nticleo familiar declarado.

|
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b) No |podran postular en el mismo proceso de seleccidon, por si mismos o ser
ingresados como parte de otra postulacién, los miembros del nucleo familiar
incluidos en la declaracion del postulante.

|
c) Tratandose de la Modalidad de Proyectos de Construccion de Viviendas Nuevas:
!

unicipalidades o a través de los mecanismos del Impuesto Habitacional, un
ubsidio habitacional o una subvencién municipal, a través de cualesquiera de los
istemas gque regulan o hayan regulado dichos beneficios, o con financiamiento
roveniente de un préstamo habitacional obtenido del SERVIU o de sus
ntecesores legales, sea directamente o a través de cooperativas de vivienda, y

lo hubieren aplicado a la adquisicién o construccién de una vivienda o lo hubiere
ibtenido y aplicado su conyuge.

#‘as que hubieren obtenido del SERVIU o de sus antecesores legales, o de las

as que sean propietarias o asignatarias de una o mas viviendas o de una caseta
sanitaria, o cuando lo fuere su cényuge o conviviente o alguno de los otros

iembros de su ntcleo familiar declarado, aun cuando la asignacién provenga de
na cooperativa, impedimento que se mantendra incluso hasta el momento de la
total - aplicacion del beneficio obtenido en el presente programa, lo que sera
creditado mediante una declaracion jurada simple del postulante, sin perjuicio
de lo cual el MINVU podra consultar directamente al Servicio de Impuestos
Internos u ofra entidad, la existencia de un bien raiz habitacional a nombre del
postulante o de algtn otro miembro del ntcleo familiar declarado.

o0 se podran invocar como integrantes de un nuicleo familiar a personas que
hayan sido incorporadas en otro nicleo que haya resultado beneficiado en un
proceso de seleccién anterior o mediante asignacién directa, hasta tres afios
contados desde la fecha de la resolucién que apruebe la correspondiente némina
de seleccionados, salvo que el respectivo titular hubiere renunciado al subsidio.

especto de aquellos que hayan sido invocados en una declaracién de nucleo
siendo menores de edad, la presente limitacion aplicara solo hasta que cumplan
su mayoria de edad. Para estos efectos, los integrantes del niicleo que hayan
s‘do declarados seran registrados por el SERVIU.

]
jn la Tipologia de Construccién de Conjuntos Habitacionales, las personas que a
I

fecha de postulacion sean propietarias de uno o mas sitios, o cuando lo sea su
conyuge. En este caso, sélo podran postular a la tipologia de Construccion en
Sitio del Residente para efectos de construir en alguno de dichos sitios, salvo que

- ninguno de esos terrenos fuere apto para la construccién de una vivienda, lo cual

debera ser acreditado ante el SERVIU.




d) Tratandose de las Modalidades de Proyectos de Mejoramiento y Ampliacién de
Viviendas Existentes Proyectos de Mejoramiento del Entorno y Equipamiento
Comunitario:

i. En el caso de la Tipologia de Proyectos de Ampliacion de la Vivienda, no podran
postular a proyectos que consideren la construccion de un nuevo recinto de bafo
o cocina, las personas que hubiesen obtenido por las mismas vias descritas en la
letra c), numeral i. precedente, subsidios o subvenciones destinadas a la
construccion de esos mismos recintos, o bien a la construccién de una caseta
sanitaria, o lo hubiere obtenido y aplicado su cényuge.

i. En el caso de las Tipologias de Proyectos de Mejoramiento y de Ampliacion de la
Vivienda, y de Mejoramiento del Entorno Inmediato, las que a la fecha de postular
sean propietarias o asignatarias de mas de una vivienda, salvo cuando se
autorice mediante resolucion fundada del SEREMI, y siempre que la vivienda que
integra el proyecto corresponda a la que habitan.

e) Las personas naturales que no acrediten nucleo familiar. Se exceptian de esta
exclusion:

i. Las personas con discapacidad que acrediten tal condicion mediante inscripcién
en el Registro Nacional de la Discapacidad, a que se refiere el Titulo V de la Ley
N° 20.422.

ii. Los adultos mayores de 60 afios de edad, considerando para estos efectos a las
personas que cumplan esa edad durante el afio calendario del ingreso de los
antecedentes para la postulacion.

iii. Las personas que tengan la calidad de indigenas conforme a la Ley N°19.253.

iv. Las personas reconocidas como victimas en el Informe de la Comisién Nacional
sobre Prisién Politica y Tortura, designada por D.S. N° 1.040, de Interior, de 2003
y aquélias que figuren en la nomina elaborada por la Comision Asesora para la
calificacién de Detenidos Desaparecidos, Ejecutados Politicos y Victimas de
Prision Politica y Tortura, a que se refiere el inciso cuarto del articulo 3°
transitorio de la Ley N° 20.405.
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. Las personas en condicion de viudez, acreditada con certificado de matrimonio y
de defuncién del cényuge. Si esta condicion se configura respecto del postulante
con posterioridad a la asignacién del beneficio y hasta el pago del subsidio, se
permitira igualmente la aplicacién del beneficio.

i. Los postulantes a la modalidad de Construccion de Vivienda Nueva, que apliquen
el subsidio en areas rurales.

No regira el impedimento establecido en la letra c) del articulo 27, referido a haber
obtenido anteriormente un beneficio habitacional, cuando concurra alguna de las siguientes
circunstancias:

a) Cuando el postulante casado bajo cualquier régimen matrimonial que hubiere
anulado su matrimonio o se hubiere divorciado, no se hubiere adjudicado la vivienda
o caseta sanitaria, ni hubiere recibido compensacion ni participacién en gananciales.
Tampoco regira cuando hubiere recibido compensacion o participacion en
gananciales y hubiere restituido al SERVIU el 50% de los subsidios recibidos,
conforme a la liquidacion practicada por ese Servicio, debidamente actualizada a la
fecha de la restitucion.




b) Cuando el postulante casado se encuentre separado de hecho y acredite haber
iniciado el tramite de divorcio, mediante copia autorizada de la demanda con
constancia de su notificacion. Sin embargo, para el pago del subsidio debera
acreditarse la subinscripcién de la sentencia de divorcio al margen de la respectiva
inscripcién de matrimonio y que el postulante no se hubiere adjudicado la vivienda o
caseta sanitaria y hubiere renunciado a recibir una compensacién equivalente o
hubiere restituido al SERVIU el 50% del total del subsidio recibido, conforme a la
liquidacién practicada por el SERVIU, debidamente actualizada a la fecha de la
restitucion. Quienes postulen en esta situacion, no podran invocar al conyuge como
integrante del grupo familiar. En caso que se aplique lo sefialado en la presente
letra, tampoco regiran los impedimentos establecidos en las letras c) y e) del articulo
27, respecto del conyuge del postulante.

c) Cuando el conviviente del postulante tenga vivienda o beneficio asociado asu
nombre, pero el usufructo legal de esa vivienda lo tenga el conyuge del conviviente,
lo que debera ser acreditado con el instrumento legal correspondiente.

d) Cuando el postulante o su cényuge invoque su condicion de persona reconocida
como victima en el Informe de la Comision Nacional sobre Prision Politica y Tortura,
y hubiere perdido el dominio de la vivienda a que se refieren la letras c), d) y e) del
articulo 27 de este reglamento, con anterioridad al 28 de Noviembre de 2004, fecha
en que se dio a conocer al pais el informe aludido. De la misma manera, cuando el
postulante o su cényuge invoque su condicién de persona reconocida como victima
en la némina elaborada por la Comision Asesora para la calificacién de Detenidos
Desaparecidos, Ejecutados Politicos y Victimas de Prisién Politica y Tortura, y con
anterioridad al 31 de agosto de 2011, hubiere perdido el dominio de la vivienda a las
que se refieren las letras c), d) y e) del articulo 27 de este reglamento.

e) Cuando la vivienda o caseta sanitaria hubiere resultado totalmente destruida, o
hubiere quedado inhabitable, a consecuencia de sismos, incendios, inundaciones,
termitas u otras causales que no sean imputables al beneficiario, en cada caso
debidamente certificadas por la Direccion de Obras Municipales respectiva, en
adelante también DOM, el SERVIU u otra autoridad competente. En este caso
tampoco regira el impedimento establecido en la letra e) del articulo 27, en la
medida que la vivienda o viviendas que sean de propiedad del postulante o
miembros de su nticleo familiar estén afectas a lo sefialado en el presente literal.

Las excepciones aqui establecidas seran aplicables tanto para los postulantes a
Stibsidios de este Programa como también para quienes integren su nucleo famlllar aun

> //t\rticulo 29.-Postulacion con exencion de requisitos
N Mediante resoluciones fundadas, el Ministro de Vivienda y Urbanismo, o el SEREMI

respectivo tratdndose de llamados regionales, podran eximir de algunos de los requisitos o
condiciones de postulacién a las familias que vivan en condiciones de extrema marginalidad
habitacional, tales como campamentos, conventillos, cités, operaciones sitio o en ofras
situaciones especiales de urgente necesidad habitacional.

Si como consecuencia de las exenciones autorizadas no es posible calcular alguno o
algunos de los factores de puntaje a que alude el articulo 43, el postulante no obtendra
puntaje por dicho concepto.




Capitulo IV: De la Operatoria y los Titulos
Articulo 30. De la Operatoria

El presente Programa operara sobre la base de dos Titulos: El Titulo Primero,
denominado “Proyectos de Asociacion Territorial” y el Titulo Segundo, denominado
“Postulacion Directa”. Ambos titulos operaran de forma independiente, estableciendo sus
propios llamados a procesos de seleccion, presentacién y evaluacion de expedientes de
postulacion, conforme a lo sefalado en éste reglamento.

Los expedientes de postulacién aprobados participaran de procesos de seleccion. En
el evento de ser seleccionados, la aplicacién del subsidio estara condicionada al desarrollo,
ingreso y aprobacion de el o los proyectos presentados por la Entidad de Gestion Rural, de
acuerdo a las tipologias y/o clases presentadas al momento de la postulacion, segun los
plazos establecidos en el articulo 44 de este reglamento.

Articulo 31. Del Sistema de Gestién Territorial de la Demanda

Los SERVIU tendran a su cargo un Sistema de Informacién y Gestion Territorial de la
Demanda, a través del cual podran identificar, cuantificar, caracterizar a las familias que
requieran una solucioén habitacional, conocer su ubicacién en el territorio e informar respecto
de las alternativas de solucion de habitabilidad y de los requisitos de postulacion. Lo anterior,
con el objeto de garantizar a las familias el acceso a una adecuada informacioén, ademas de
otorgar a la respectiva SEREMI MINVU antecedentes actualizados de la demanda de
habitabilidad existente en la regién, permitiendo una mejor planificacién y seguimiento del
Programa. El sistema comprende el acompaiiamiento de las familias hasta su vinculacién a
alguna de las alternativas de solucién previstas en el presente Programa, a través de una
Entidad de Gestién Rural, en los casos que corresponda.

El MINVU pondra a disposicién de todos los SERVIU del pais una plataforma
informatica comun, la que sera utilizada como soporte del sistema a que se refiere el
presente articulo.

Parrafol: De los Titulos

Titulo I Postulacién con Proyectos de Asociacion Territorial

“Articulo 32. Proyectos de Asociaci6n Territorial

| Los Proyectos de Asociacion Territorial tienen como objetivo la atencién de un conjunto

de personas en situacién de déficit de habitabilidad, a través del desarrollo de iniciativas que

o /mejoren estas condiciones para las familias residentes de un determinado territorio, definido

\% /, por la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, en funcién de los criterios
‘\d},.% N / sefalados en el nimero 2.15 del articulo 2 de este Reglamento.

Las postulaciones al presente titulo deberan ser colectivas y podran sumar como
maximo un total de 160 postulantes. Mediante Resolucion fundada, la SEREMI MINVU podra
permitir la postulacién de grupos que superen el nimero maximo mencionado, en los casos
en que la forma de asociacién de las familias justifique que el grupo postulante no sea
dividido en dos o mas Proyectos de Asociacién Territorial, tales como Comunidades
Indigenas, Cooperativas de Vivienda y Comunidades Agricolas.

La elaboracion, disefio, permisos y presentacion de los proyectos que se desarrollen a
través del presente titulo, debera ajustarse a los plazos sefialados en el inciso quinto del
articulo 44.




Articulo 33. Llamados a Procesos de Seleccion para Proyectos de Asociacion
Territorial

Conforme al programa de recursos autorizados anualmente por el Ministerio de
Vivienda y Urbanismo para el presente Titulo, mediante Resolucién fundada, la SEREMI
MINVU convocara a procesos de seleccion destinados al desarrollo de Proyectos de
Asociacion Territorial regulados por el presente reglamento, para las areas de intervencion
definidas de acuerdo a lo sefialado en el articulo anterior.

Los llamados se efectuaran mediante resoluciones fundadas, las que deberan ser
publicadas en el Diario Oficial a lo menos 14 dias corridos antes del inicio del proceso de
seleccién determinado en la misma resolucion.

La resolucién que disponga el llamado al proceso de seleccion, indicard como minimo
los recursos dispuestos para la seleccion de los postulantes y las fechas asociadas al
proceso respectivo.

Podran participar de los llamados que se efectien, las personas que presenten
caracteristicas de déficit de habitabilidad, segln lo definido en el articulo 1, conformados
como grupo postulante. Los antecedentes para la postulacion de las familias y la propuesta
de Proyecto de Asociacién Territorial correspondiente, seran presentados al SERVIU por la
Entidad de Gestién Rural que represente al grupo postulante, dentro del periodo que se
establezca en el llamado correspondiente.

Articulo 34. De la Presentacion del Expediente de Postulacion

Los antecedentes exigidos para la postulacion de las familias sefialados en el Capitulo
Il del presente Reglamento, mas los que se sefialan a continuacion, conformaran el
Expediente de Postulaciéon que la Entidad de Gestion Rural debera presentar al SERVIU
para postular al lamado al proceso de seleccién que corresponda:

a) Diagnéstico Técnico y Social que contiene la identificacién y caracterizacion del
territorio involucrado (regién, comuna, localidad), considerando aspectos sociales,
productivos, condiciones geogréficas, de riesgo y de aislamiento, segun
corresponda.

b) Ficha Resumen, que debe considerar la siguiente informacion:
i. N6mina de familias que integran el Proyecto, indicando a lo menos su nombre

completo, nimero de cédula de identidad y direccién, e identificando las
tipologias y/o clases especificas asociadas a cada una de ellas.
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Presupuesto estimativo para cada proyecto especifico, teniendo como referencia
los subsidios base y complementarios de las intervenciones postuladas, el ahorro
y otros aportes acreditables al momento de la postulacion del expediente,
incluyendo en este tltimo caso su fuente de financiamiento.

S o

iii. Plano o imagen satelital que especifique la localizacion de las familias a atender.
En caso de proyectos de Construccién de Conjuntos Habitacionales y proyectos
comunitarios, debera indicar la ubicacion de los terrenos donde se desarrollaran
los proyectos.

iv. Plazo en que ingresara el proyecto definitivo al SERVIU, contado desde la
publicacién en el Diario Oficial de la némina de proyectos seleccionados,
incluyendo todos los antecedentes de presentacion sehalados en el articulo 52
del presente reglamento, el que en todo caso no podra superar el plazo sefialado
en el articulo 44 de éste reglamento, segiin corresponda.




v. Declaracion suscrita por el o los representantes legales de la Entidad de Gestion
Rural en que se dejard constancia de que el terreno en qué se ejecutara el
proyecto cuenta con factibilidad de dacién de servicios de agua potable,
alcantarillado y de suministro eléctrico, o en caso de no existir empresas de
servicios en el area, se dejara constancia de que se desarrollaran los proyectos
correspondientes por profesionales competentes.

c) Certificados asociados al proyecto, incluyendo en caso de corresponder:

i. Certificado de Informaciones Previas para proyectos que requieran de Permiso
de Obras de Edificacion y/o Loteo.

ii. En los casos que corresponda segun lo indicado en el numeral v. de la letra b)
anterior, certificados de factibilidad de dacién de servicios de agua potable y
alcantarillado, y de suministro eléctrico, emitido por los organismos competentes.

ii. Certificado de no expropiacion emitido por el SERVIU o por el Ministerio de
Obras Publicas, seglin corresponda, en el caso de postulaciones a la modalidad
de Construccion de Vivienda Nueva y para proyectos de Construcciéon de
Equipamientro Comunitario.

iv. Certificado de Preaprobacién de Crédito o de Precalificaciéon como sujeto de
crédito otorgado por una entidad crediticia, o por otra entidad que ésta mandate,
o por Servicios de Bienestar que otorguen créditos con fines habitacionales, que
sefiale el monto maximo de crédito a que puede optar el postulante y/o el rango
de precio de vivienda que podria construir. La fecha de emisién de dicho
certificado no podra tener una antigiiedad superior a 60 dias corridos respecto de
la fecha de inicio del periodo de postulacién, en el caso de postulantes a la
tipologia de Construccién de Conjuntos Habitacionales que requieran crédito
hipotecario para completar el financiamiento de su vivienda.

d) Tratdndose de la Modalidad de Proyectos de Mejoramiento y Ampliacion de
Viviendas Existentes, Declaracion jurada simple suscrita por la Entidad de Gestion
Rural, que acredite que los recintos de la vivienda que no seran sujetos de
intervencion, se encuentran en condiciones de habitabilidad.

e) Acta suscrita por los integrantes del grupo postulante y la Entidad de Gestién Rural
que los represente, incorporando a lo menos nombre y rut de cada postulante y
acreditando su conformacion como grupo Y la aprobacion del proyecto general y de
los proyectos propuestos para cada familia.

g ;{:;I;
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/Articulo 35. De los Proyectos de Postulacién Directa

El presente Titulo promueve el mejoramiento de las condiciones de habitabilidad de familias
que postulen individual o colectivamente, de acuerdo a sus necesidades y las condiciones
establecidas en el presente Programa, a través de una Entidad de Gestion Rural. Esta
Entidad presentara al SERVIU el Expediente de Postulacién, conformado por los
antecedentes que correspondan, sefialados en el Capitulo Ill del presente reglamento,
ademas de los indicados en el articulo 37.

Tratandose de postulaciones colectivas, se debera constituir un grupo para los efectos de
postular a un subsidio de este Programa, mediante Acta suscrita por los integrantes y la
Entidad de Gestion Rural que los represente. El grupo constituido no podra exceder los 100
postulantes, salvo en que la SEREMI MINVU mediante Resolucién fundada permita
aumentar la cantidad de postulantes sefialada, hasta un maximo de 160, en aquellos casos
donde el desarrollo organizacional del grupo o la factibilizacion técnico-econémica del
proyecto asi lo justifique.




Articulo 36. Llamados a procesos de seleccion en Proyectos de Postulacion Directa

El MINVU convocara a procesos de seleccion destinados al desarrolio de proyectos en
las alternativas de postulacién individua! o colectiva para las modalidades de proyectos a las
que se refiere el presente Titulo. Extraordinariamente, previa autorizacion escrita del Ministro
de Vivienda y Urbanismo, el SEREMI podra realizar llamados a procesos de seleccion en la
regién, o en una o mas de sus provincias o comunas.

En ambos casos, los llamados se efectuaran mediante resoluciones que deberan ser
publicadas en el Diario Oficial con 14 dias corridos de anterioridad, a lo menos, al inicio del
proceso de seleccidn determinado en la misma resolucion.

La resolucién que disponga el llamado al proceso de seleccién indicara, a lo menos, los
recursos dispuestos para la seleccién de los postulantes y las fechas asociadas al proceso
respectivo.

Podrén participar de los llamados que se efectlien, las personas y grupos cuyos
integrantes presenten déficit de habitabilidad alto, medio o bajo, segin lo definido en el
articulo 1. Los antecedentes para la postulacién de las familias y sus proyectos seran
presentados al SERVIU por la Entidad de Gestién Rural, en el periodo que se establezca en
el lamado correspondiente.

Articulo 37. De la Presentacion del Expediente de Postulacion.

El Expediente de Postulacién que la Entidad de Gestién Rural presentara al SERVIU
para postular al llamado a proceso de seleccién, debera estar conformado, segun las
tipologias y/o clases de proyecto por los antecedentes indicados en el articulo 34 del
presente reglamento, con excepcién de lo establecido en su letra a). En caso de postulacion
individual el postulante debera suscribir un acta de conocimiento y aprobacion del expediente
de postulacion en conjunto con la Entidad de Gestién Rural.

Articulo 38. De los Llamados en Condiciones Especiales

Sin perjuicio de lo sefialado en el articulo anterior, el Ministro de Vivienda y Urbanismo
Zhodra efectuar o autorizar al SEREMI, mediante resoluciones fundadas, la realizaciéon de
ﬂimados a procesos de seleccién en condiciones especiales para los Titulos | y/o Il. Dichas
soluciones estableceran cuales de los requisitos, condiciones y exigencias sefialadas en
,e'ste reglamento seran obligatorias de satisfacer para participar en dicho proceso y/o cuéles
-r‘éqwsnos condiciones y exigencias podran ser eximidas, condicionadas o modificadas.

Parafoll. De las Entidades de Gestion Rural y el Banco de Postulaciones
Articulo 39. De las Entidades de Gestion Rural

Las labores de las Entidades de Gestién Rural en los Titulos | y Il incluiran la
preparacion de ‘los antecedentes de las familias y grupos para la postulacién, su
presentacion al SERVIU y el desarrollo del proyecto de las familias que resulten
seleccionadas.

Excepcionalmente, cuando el cumplimiento de los objetivos de este Programa asi lo
requiera, el SEREMI podré autorizar fundadamente al SERVIU respectivo para actuar en
esta calidad indistintamente en ambos titulos. La actuacién del SERVIU como Entidad de
Gestion Rural sera regulada mediante Resoluciones del Ministro de Vivienda y Urbanismo.
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Articulo 40. Del Convenio Marco

Para operar en el presente Programa, las Entidades de Gestion Rural deberan suscribir
previamente un Convenio Marco con fa SEREMI MINVU correspondiente a la region en que
desarrollara sus funciones, en el que se dejara constancia de las acciones, condiciones,
compromisos y obligaciones que asumiran para la postulacion, preparacion, desarrollo y
ejecucién de los proyectos, segun lo establecido en el presente reglamento, y de cualquier
otra estipulacién que se estime conveniente a los intereses de las partes. Junto con ello, se
fijaran las condiciones para acceder al Sistema Informatico como usuario y las
responsabilidades, obligaciones y medidas que procedan sobre su uso y la veracidad de la
informacién proporcionada.

Excepcionalmente, si las condiciones fijadas en los llamados a procesos de seleccion
asi lo establecen, las cooperativas cerradas de vivienda, reguladas por el D.F.L. N°5, del
Ministerio de Economia, de 2003, que fija texto refundido, concordado y sistematizado de la
Ley General de Cooperativas, seran consideradas como grupo organizado para los efectos
de la postulacién al presente programa, pudiendo ademas actuar como Entidad de Gestion
Rural para gestionar su proyecto habitacional. En este caso, independiente del titulo al cual
postule, la cooperativa suscribira un Convenio con el SERVIU para actuar como Entidad
Patrocinante en el proyecto, en el que quedaran establecidas las obligaciones de las partes,
sin que sea necesario suscribir el Convenio Marco a que se refiere el inciso primero. La
cooperativa debera contratar la realizacion de las labores correspondientes a la Asistencia
Técnica, Juridica y Social con profesionales competentes inscritos en el Registro Nacional de
Consultores regulado por el D.S. N° 135, (V. y U.), de 1978, en los rubros, especialidades y
categorias que corresponda.

Los SERVIU, a través de un procedimiento establecido e informado oportunamente por
el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, deberan evaluar la prestacion de servicios de
asistencia técnica que desarrollen las Entidades de Gestiéon Rural al amparo de este
Programa, con el fin de aportar antecedentes a la respectiva SEREMI MINVU que le permita
decidir fundadamente la continuidad del convenio marco respectivo.

Articulo 41. Del Banco de Postulaciones o Banco

El Banco de Postulaciones es un médulo de preparacion, evaluacion y postulacion de
las familias que participen del programa, conformado por una base de datos administrada
por el MINVU y por un archivo fisico administrado por cada SERVIU, y que contiene
respectivamente toda la informacion relevante y la documentacién correspondiente de los

| grupos y sus expedientes de postulacion, lo que permite su identificacion, clasificacion y

seleccion.

Para postulaciones al Titulo |, el Banco se encontrara abierto para recibir postulaciones
durante el periodo definido en los llamados a los que hace referencia el articulo 33. Por otra
parte, el Banco se encontrard permanentemente abierto para recibir postulaciones
correspondientes al Titulo Il, las que podran ser ingresadas sin esperar llamados a concurso.
No obstante lo anterior, el Ministro de Vivienda y Urbanismo podra disponer, mediante
resoluciones, el cierre y/o apertura del Banco por un periodo determinado o indefinidamente,
pudiendo también cerrarse en forma parcial respecto de aquellas regiones en que el SERVIU
y la SEREMI MINVU respectiva asi lo soliciten de manera conjunta.

Los expedientes de postulacion seran creados e ingresados en el sistema informatico
que el MINVU ponga a disposicién para estos efectos y posteriormente ingresados
fisicamente al SERVIU respectivo, quien tendra a partir de este ingreso un plazo de 15 dias
para aprobar o rechazar el expediente, debiendo en este Ultimo caso adjuntar las
observaciones respectivas. Los expedientes rechazados podran ser reingresados en la
medida que las observaciones hayan sido subsanadas. Al momento de la aprobacion del
expediente de postulacién, las familias que se encuentren incorporadas a él se entendera
gue asumen la calidad de postulantes al presente programa.




Los postulantes al Titulo | podran participar en él o los procesos de seleccion que se
originen en el llamado realizado por la SEREMI MINVU para un territorio especifico, en el
marco del articulo 33 del presente reglamento. De no resultar seleccionados seran devueltos
sus antecedentes y eliminados del Banco de Postulaciones, sin perjuicio de su posibilidad de
postular en futuros llamados.

Los postulantes al Titulo Il podran participar en hasta 2 procesos de seleccion
consecutivos. De no resultar seleccionados seran devueltos sus antecedentes y eliminados
del Banco de Postulaciones, salvo en los casos donde la Entidad de Gestion Rural y las
familias validen de manera conjunta la vigencia tanto del proyecto como de su presupuesto,
en cuyo caso podran solicitar por escrito al SERVIU, antes del siguiente llamado a proceso
de selecion que les sea aplicable, continuar en el Banco de Postulaciones, en cuyo caso
podran participar de un proceso de seleccién consecutivo adicional. Lo anterior es sin
perjuicio de su posibilidad de postular en futuros llamados.

Parrafo lll. De la Seleccién
Articulo 42. De la selecciéon

La seleccion de postulantes para la asignacion del subsidio se realizard conforme al
orden de prelaciéon que determine el respectivo puntaje del expediente de postulacion del
postulante o del grupo postulante, ordenados de mayor a menor puntaje, hasta enterar el
total de los recursos disponibles.

La determinacién del puntaje individual se efectuara sumando cada uno de los factores
obtenidos por el postulante. En el caso de postulacién colectiva, se sumaran los puntajes
individuales que obtenga cada uno de los postulantes del grupo conforme al articulo
siguiente y se dividira por el nimero total de familias integrantes de éste. El resultado que se
obtenga sera el puntaje del grupo de postulantes que integra el expediente. Si los recursos
asignados en el llamado respectivo no son suficientes para completar el monto total de
subsidio solicitado por la iniciativa del grupo postulante alcanzado por el puntaje de corte,
tanto ese grupo como los que le siguen en el orden de prelacién, seran excluidos de la
seleccion.
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e\ca“ En caso de empate, si los recursos no alcanzan para atender a todos los que se

iy encuentren en tal situacion, se dara prioridad a los grupos que tengan mayor puntaje por
&5 Venencia de Vivienda, luego a quienes tengan un mayor puntaje en el factor de
oy ‘Hacinamiento y finalmente mayor puntaje en el factor de Solucién Sanitaria, segun
g corresponda, y en caso de mantenerse el empate, se dirimira por sorteo.
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/ Los factores para determinar el puntaje que definira la prelacién entre los postulantes,
== seran los siguientes:

a) Vulnerabilidad Habitacional

Se considerara como Puntaje de Vulnerabilidad Habitacional (PtieVH) aquél que
resulte de la siguiente ecuacion:

|PtjeVH =130-(Ten) +100-(Hac- pA) +80-(Tipo- pM) +((40- Agua) + (40- Exc))- pS|

Donde:

Ten: Corresponde a la tenencia de vivienda del nuacleo familiar del postulante, segun la
siguiente clasificacion:




Tenencia de Vivienda Valor
Acredita tenencia de vivienda en condiciones 0
de ser habitada

No acredita tenencia de vivienda, o bien, la
vivienda presenta certificado de 1
inhabitabilidad extendido por la Direccién de
Obras Municipales correspondiente

Hac: Corresponde al indice de hacinamiento del nucleo familiar del postulante, segun la
siguiente clasificacion:

indice de Hacinamiento Valor
Hasta 2 0
Entre 2,1y 3,0 0,5
De 3,1 6 mas 1

indice de hacinamiento: Corresponde al cuociente entre el nimero de personas y el
ntimero de dormitorios, calculado en base a los antecedentes consignados en el Instrumento
de Caracterizacion Social, de la cual forma parte el ntcleo familiar del postulante.

pA: Factor aplicable si la postulacién del nucleo familiar corresponde a ampliacion de
vivienda, segun la siguiente calificacién:

Postulacion a ampliacion Valor
Nucleo familiar no postula a ampliacién 1
Nucleo familiar postula a ampliacion 1,8

Tipo: Corresponde a la variable Tipo de Vivienda del Instrumento de Caracterizacién Social,
de la cual forma parte el ntcleo familiar del postulante, segtn la siguiente clasificacion:

Tipo de Vivienda Tipo Valor
Casa No Precaria 0
Departamento

Casa con piso de tierra
Departamento con piso de tierra
Mediagua Precaria 1
Pieza dentro de la vivienda

Choza, rancho, ruca o situacion de calle

pM: Factor aplicable si la postulacién del nicleo familiar corresponde al mejoramiento de su

3
o &Nivienda segun la siguiente clasificacion:
33/&/ // Postulacién a mejoramiento de vivienda Valor
\{’/\‘y/* Nucleo familiar no postula a mejoramiento de 1
vivienda
Nucleo familiar postula a mejoramiento de 18
vivienda ’
Agua: Corresponde a la variable disponibilidad de agua del Instrumento de Caracterizacion
Social de la cual forma parte el nucleo familiar del postulante, segun la siguiente
clasificacion:
Categoria Agua Valor
Con llave dentro de la vivienda Sin déficit 0
Con llave dentro del sitio pero fuera de la vivienda g
- - Con déficit 1
No tiene sistema, acarrea
<.
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Excretas: Corresponde a la variable sistema de eliminaciéon de excretas del Instrumento de
Caracterizacion Social de la cual forma parte el nicleo familiar del postulante, segin la
siguiente clasificacion:

Categoria Excretas Valor
WC, conectado a alcant?rll!ado Sin déficit 0
WC, conectado a fosa séptica

Letrina sanitaria conectada a pozo negro Con déficit 1

No tiene sistema

pS: Factor aplicable si la postulacion del nicleo familiar corresponde al mejoramiento de su
solucién sanitaria:

Postulacién a solucién sanitaria Valor
Nucleo familiar no postula a mejoramiento sanitario 1
Nucleo familiar postula a mejoramiento sanitario 2

b) Nicleo Familiar:

50 puntos por cada uno de los integrantes del grupo familiar sefialado en
la Declaracion de Nucleo Familiar, incluido el conviviente, de ser el
caso, exceptuando al postulante. El postulante unipersonal no
obtendra puntaje por este concepto.

100 puntos adicionales, si el postulante es madre o padre soltero,
divorciado o viudo que tenga a su cargo hijos de hasta 24 afios,
incluidos los que cumplan 25 en el afio calendario del llamado, que
vivan con él y a sus expensas, lo que se debera acreditar con una
declaracién jurada simple. No se otorgara este puntaje en caso que en
el Instrumento de Caracterizacion Social se identifique al postulante
con conyuge o conviviente.

30 puntos adicionales por cada menor de hasta 5 afios de edad incluido
en la Declaraciéon de Nucleo, comprendidos los que cumplan 5 afios
durante el afio calendario del llamado.

20 puntos adicionales por cada menor entre 6 y hasta 18 afios de edad,
integrantes del nulcleo familiar identificado en la Declaracién de
Nucleo, incluidos los que cumplan 6 y 18 afios durante el afio
calendario del llamado.

100 puntos adicionales por cada miembro del nucleo familiar declarado que
estuviere inscrito en el Registro Nacional de la Discapacidad.

100 puntos adicionales por cada miembro integrante del Nucleo Familiar
declarado que tuviese 60 o mas afos de edad, considerando los que
cumplen 60 afios durante el afio calendario del llamado.

100 puntos si el postulante o su conyuge invoca su condiciéon de persona
reconocida como victima en el informe de la Comisién Nacional sobre
Prision Politica y Tortura, o por la Comisién Asesora para la
calificacion de Detenidos Desaparecidos, Ejecutados Politicos y
Victimas de Prisién Politica y Tortura.

40 puntos adicionales por cada integrante del nlcleo familiar que acredite
ser voluntario activo del Cuerpo de Bomberos y que se encuentre
inscrito en el Registro Nacional de Bomberos Voluntarios a cargo de la
Junta Nacional de Cuerpo de Bomberos de Chile.




puntos por cada integrante del nicleo familiar que haya cumplido
efectivamente con su Servicio Militar en modalidad de Conscripcion
Ordinaria y Valer Militar, y que ha quedado en condicion de
Acuartelado en el Proceso de Seleccién de Contingente a partir del
afio 2004.

c) Antigiiedad de la postulacién
i. Individual

20 puntos por cada postulacién en que no haya sido seleccionado,
con un maximo de 60 puntos, en llamados a concurso regulados
por el presente reglamento u otros llamados a postulacion
habitacional efectuados por el MINVU, destinados a la obtencion
de una vivienda.

ii. Colectiva:

20 puntos por cada postulacion de cada integrante del Comité postulante
en que no haya sido seleccionado, en llamados a concurso regulados
por el presente reglamento u otros llamados a postulacion
habitacional efectuados por el MINVU, destinados a la obtencion de
una vivienda, con un maximo de 120 puntos.

"

d) Antigiiedad y permanencia del ahorro
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5 puntos por cada mes de antigliedad del instrumento para mantener y
acreditar el ahorro, contados desde el mes de apertura del citado
instrumento hasta el mes de inicio del proceso de seleccion, con un
maximo de 90 puntos.

\

puntos si el promedio del saldo medio mensual del semestre previo al
ingreso de los antecedentes de la postulacion, es igual o superior al
12,5% del saldo acreditado en dicho momento.

e) Factor corrector por quintil de caracterizacién social

& De acuerdo al quintil de caracterizacién social al que pertenezca el postulante, definido

/por el Ministerio de Desarrollo Social o su sucesor legal, los puntajes obtenidos en los
// literales a), b), c¢) y d) del presente articulo seran ajustados por un factor multiplicador
"~ conforme el siguiente cuadro:

Quintil

Factor de ajuste

1% Quintil

2% Quintil

3% Quintil

4° Quintil

1,3
1,3
1,2
1,1

5° Quintil

1’

f) A los Proyectos de Asociacion territorial, postulados al Titulo | del presente
Programa, ademas de los factores de puntaje ya sefialados, les seran aplicables los
siguientes, los que seran evaluados por la Comisién Técnico Evaluadora:
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i. Diagnéstico del Proyecto de Asociacion Territorial

La Comisién Técnica Evaluadora debera verificar la coherencia entre el Proyecto de
Asociacién Territorial presentado y las caracteristicas del déficit de habitabilidad del
postulante. Para esto, se deber4 evaluar en qué medida la solucién propuesta responde al
Diagnéstico Técnico y Social del Expediente de Postulacién presentado por la entidad de
Gestién Rural y a los factores de déficit de habitabilidad que justificaron el ingreso del
postulante, segun lo establecido en el cuadro inserto en el articulo 1 del presente programa.

De acuerdo a lo anterior, la Comisioén Técnica Evaluadora otorgara:

80 puntos por cada postulante, si el Proyecto de Asociaciéon Territorial
presenta soluciones apropiadas a las condiciones que justifican el
déficit de habitabilidad de a lo menos de un 80% de las familias
postulantes.

40 puntos por cada postulante, si el Proyecto de Asociacion Territorial
presenta soluciones apropiadas a las condiciones que justifican el
déficit de habitabilidad de a lo menos de un 40% de las familias
postulantes.

ii. Aislamiento

De acuerdo a la categoria de aislamiento de la localidad o comuna sefialada en el
inciso segundo del articulo 9 de! presente reglamento, se otorgara:

80 puntos adicionales por cada postulante cuyo proyecto se emplace en
comunas o localidades con factor de aislamiento critico.

60 puntos adicionales por cada postulante cuyo proyecto se emplace en
comunas o localidades con factor de aislamiento Alto.

40 puntos adicionales por cada postulante cuyo proyecto se emplace en
comunas o localidades con factor de aislamiento Medio.

Mediante Resolucion fundada del Ministro de Vivienda y Urbanismo se determinara el
nivel de aislamiento para las distintas comunas y/o localidades del pais, con el objeto de
asignar el puntaje a que se refiere el presente literal.

ili. [Intersectorialidad

40 puntos adicionales por cada postulante cuyo proyecto incorpore
aportes adicionales a su financiamiento, provenientes de otros
organismos publicos, que representen a lo menos el 20% del monto de
él o los subsidios base, sin factor de correccion, que le sean aplicables
segun la o las tipologias y/o clases de proyectos postulados,
acreditado al momento de ingreso del expediente en la forma indicada
en la letra m) del articulo 52.

Articulo 44. De la Aprobacién de la Némina de Postulantes Seleccionados.
Las néminas de postulantes seleccionados seran aprobadas mediante resoluciones del

MINVU o SEREMI MINVU respectiva, segiun quien haya efectuado el llamado, las que
deberan ser publicadas en el Diario Oficial.



En caso que las resoluciones indicadas en el inciso precedente se publiquen sin incluir
las néminas de postulantes beneficiados, éstas se deberan publicar en un periédico de
circulacion nacional o en el sitio web del MINVU o del SERVIU y/o de la SEREMI MINVU
respectiva, durante los 15 dias posteriores a la publicacion de dicha resolucion. Las néminas
de postulantes seleccionados deberan contener a lo menos el numero de cédula de
identidad del postulante y el puntaje obtenido. En caso de postulaciones colectivas, deberan
indicar ademas, el nombre y cédigo de la agrupacion.

Cuando los postulantes o grupos postulantes resulten seleccionados y obtengan el
subsidio, la Entidad de Gestion Rural correspondiente debera desarrollar los proyectos,
independiente de su tipologia, clase o titulo de postulacién, dentro de los plazos maximos
sefalados en el presente articulo.

En el caso de los proyectos a los que se refiere el Titulo | del presente reglamento, el
plazo para el ingreso de los proyectos definitivos correspondera al declarado en la Ficha
Resumen del Proyecto que forma parte del Expediente de Postulacion.

Los proyectos postulados conforme al Titulo Il tendran un plazo de hasta 6 meses para
el ingreso al SERVIU de los antecedentes definitivos a los que se refiere el articulo 37, y de
hasta 3 meses en el caso de proyectos de mejoramiento que no requieran de la tramitacion
de un permiso de edificacién, ambos plazos contados desde la fecha de la publicacién de la
resolucion de seleccion respectiva. Las postulaciones que presenten diferentes tipologias y/o
clases de proyectos deberan desarrollarios y presentarlos en conjunto, considerando como
maximo, el mayor de los plazos aplicables, segiin corresponda.

Si el proyecto no fuera presentado por la Entidad de Gestion Rural en el plazo
correspondiente, el subsidio quedara sin efecto, sin perjuicio de las prorrogas y nuevos
plazos sefialados en el articulo 63 del presente reglamento.

Articulo 45. De los reclamos

Una vez efectuada la publicacién sefialada en el articulo anterior, los postulantes al
respectivo llamado que se sientan perjudicados tendran un plazo de 10 dias corridos,
contados desde la fecha de dicha publicacién, para presentar por escrito ante el SERVIU las
observaciones y reclamos que les mereciere la seleccion.

IRECTIFICADA

) Solo seran atendidos los reclamos fundados en errores no imputables a los postulantes
4ni a la Entidad de Gestién Rural, los que seran resueltos administrativamente mediante
uresoluciones del SERVIU, sin perjuicio de los derechos establecidos en la Ley N° 19.880 y
‘de las facultades que la Ley N° 10.336 otorga a la Contraloria General de la Republica.

5 7 & Los postulantes, sean individuales o colectivos, cuyos reclamos fueren acogidos y
\E\’; / cuyos puntajes fueren superiores al puntaje de corte del respectivo llamado, seran incluidos
NG // en una nueva némina de postulantes seleccionados, la que sera aprobada mediante
"4 _*2" Resolucién fundada del SEREMI respectivo, segtin corresponda, de acuerdo a la prelacion
que les corresponda. Los subsidios que se otorguen se imputaran a los recursos autorizados

correspondientes al afio del llamado a postulacion.

Articulo 46. Del Certificado de Subsidio

En un plazo no mayor a 15 dias habiles contados desde la resolucién del SERVIU que
aprueba los proyectos de los beneficiarios, el MINVU, por intermedio de los SERVIU,
entregara a cada uno de los postulantes seleccionados un Certificado de Subsidio, que
debera indicar a lo menos:

a) Nombre y Cédula de Identidad del beneficiario y del cényuge, cuando corresponda.

b) Fecha de inicio y plazo de vigencia del beneficio.




¢) Monto del ahorro acreditado y de el o los subsidios susceptibles de obtener.
d) Regién en que aplicara el subsidio.
e) Alternativas de postulacién: individual o colectiva.

f) Titulo, modalidad de postulacion, tipologia y/o clase de proyecto.

El periodo de vigencia de los certificados de subsidio serad de 21 meées, contados
desde la fecha de su emision, consignada en el respectivo Certificado.

Si un certificado de subsidio fuere objeto de pérdida por cualquier causal, la Entidad de
Gestién Rural debera dar aviso al SERVIU respectivo tan pronto tenga conocimiento del
hecho, entregando una Declaraciéon Jurada que dé cuenta de ello, requiriendo que se deje
sin efecto el certificado original y el otorgamiento de otro nuevo a su favor. EI SERVIU
verificard que no se haya hecho uso del documento y extendera un nuevo certificado, si
corresponde, en el que se sefialard expresamente que se ftrata de un certificado de
reemplazo y que se deja sin efecto el certificado original.

Capitulo V: Del Estandar Técnico de los Proyectos, su Desarrollo y Presentacion
Parrafol: Del Estandar de los Proyectos
Articulo 47.  Del Estandar de los Proyectos

En complemento a lo dispuesto en la Ley General de Urbanismo y Construcciones, su
Ordenanza, instrumentos de planificacion territorial, asi como también en lo dispuesto en las
ordenanzas locales y normas vigentes inherentes al sector vivienda, los proyectos que se
desarrollen al amparo del presente reglamento, deberan cumplir con el estandar técnico
definido en el presente Capitulo y con lo establecido en el Cuadro Normativo de Estandar
Técnico de Habitabilidad Rural, que se fijard mediante resoluciones del Ministro de Vivienda
y Urbanismo.

En el caso que las condiciones culturales, climéticas, geograficas u otras de similar
consideracion hagan necesaria la adecuacion de las condiciones de estandar sefialado en el
inciso anterior, la SEREMI MINVU podra aprobar mediante Resolucion fundada Cuadros
22\ Normativos Regionales, propuestos por el SERVIU, los que deberan ser informados a la
|| Division de Politica Habitacional y a la Divisién Técnica de Estudio y Fomento Habitacional
31 del MINVU, sin que estos disminuyan el estandar original propuesto.

i, /7 Articulo 48. Del Estandar para la vivienda en la Modalidad de Proyectos de
Ny /«,/ Construccién de Viviendas Nuevas

La vivienda debe resolver la funcionalidad de los recintos, considerando el destino de
los mismos en su interrelacién, de modo que, ademas del cumplimiento de las condiciones
reglamentarias exigidas, permitan el desarrollo de soluciones pertinentes a las condiciones
culturales y de uso de las familias beneficiadas.

La construccién de viviendas en Conjuntos Habitacionales y la Construccién en Sitio
del Residente, debera considerar el siguiente estandar minimo, sin perjuicio de las
disposiciones especificas sefialadas en los instrumentos a los que se refiere el articulo
anterior:

1. La superficie minima inicial de la vivienda a construir debera ser de 45 m2, a
excepcion de los proyectos que consideren simultaneamente la construccion de
vivienda y su ampliacién, los que deberan alcanzar una superficie minima inicial de
55 m2.




2. El Programa arquitecténico de la vivienda a construir debera inciuir como minimo
cuatro recintos conformados: una zona de estar - comedor - cocina, dos dormitorios
y un bafio, todos ellos de acuerdo al Cuadro Normativo de Estandar Técnico de
Habitabilidad Rural, considerando las areas de circulacién. Los dormitorios
corresponderan a aquellos definidos como dormitorio principal y segundo dormitorio
en dicho Cuadro. Por recinto conformado se entendera aquél que se encuentra
contenido por paramentos, piso y cielo construidos, incluyendo las puertas y
ventanas correspondientes. Los paramentos deben conformarse de piso a cielo.
Tratdndose de nucleos familiares integrados por hasta 2 personas, y contando con
la autorizacién del postulante, se podra prescindir de la inclusién del segundo
dormitorio sefialado, con el objeto de redistribuir su superficie en los restantes
recintos de la vivienda.

3. Todos los recintos deberan contar con ventilacién y luz natural.
4. No se permitira la superposicion de unidades de vivienda.

5. El SERVIU podra autorizar la aplicacién del subsidio a la implementacion de
sistemas alternativos para dotar a la vivienda de agua caliente, fria, electricidad y/o
combustible, siempre que cumplan con la normativa vigente segun sea el caso,
previa autorizacion de las familias, quienes deberan manifestar a través de una
declaracion simple su conocimiento y aceptacion de las condiciones de seguridad,
calidad, continuidad del suministro y mantencioén. En localidades declaradas como
saturadas por contaminacién atmosférica, se podra utilizar sélo las alternativas
permitidas de acuerdo a esa condicion.

6. Las viviendas para personas con discapacidad deberan incluir obras que
contribuyan a paliar las limitaciones que afecten a quienes presentan tal condicién
en el grupo familiar del postulante, obras que deberan estar consideradas en el
proyecto.

7. Cuando dicha discapacidad corresponda a condiciones de movilidad reducida, las
viviendas deberan ser de un piso, contemplandose la ejecucién de rampas que
permitan salvar diferencias de nivel entre el espacio publico y la vivienda. Al interior
de la vivienda no podran producirse diferencias de nivel ni peldafios de ningun tipo,
debiendo cumplirse ademas con las dimensiones y espacios de separacion minimos
indicados en el Cuadro Normativo de Estandar Técnico de Habitabilidad Rural, en
su seccion correspondiente a personas con discapacidad. La vivienda debera
contemplar un disefio adecuado para el ingreso y maniobra de una silla de ruedas,
con un espacio que permita giros en 360°, de un diametro minimo de 1,50 metros en
los recintos de estar, comedor, cocina, bafio y a lo menos en un dormitorio. En
situaciones excepcionales o cuando las condiciones urbanisticas aplicables al
terreno no permitan el emplazamiento de la vivienda de un piso, mediante
Resolucién fundada el SERVIU podra autorizar el desarrollo de proyectos en dos
niveles, siempre que el dormitorio de la persona en situacion de discapacidad con
movilidad reducida se encuentre en el nivel de acceso a la vivienda.
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8. Considerar un proyecto de ampliacién, salvo que la ejecuciéon de dicha ampliacion
forme parte del proyecto original.

La configuracién volumétrica, materialidad, espacialidad y/o distribucién interior de la
vivienda, podran ser flexibles, en respuesta a modos de vida, factores -culturales
determinados, condiciones del paisaje en el cual se inserta o cuando las familias postulantes
asi lo deseen.




Articulo 49. Estandar Técnico para Proyectos de Construccion de Conjuntos
Habitacionales

Los proyectos de la tipologia de Construccién de Conjuntos Habitacionales deberan
cumplir con el estandar técnico definido en el presente articulo, procurando resolver la
funcionalidad de los espacios publicos y/o comunes y su adecuada insercion en el territorio,
facilitando el desarrollo de las condiciones de habitabilidad.

1. No podra accederse a las viviendas a través de areas verdes o destinadas a
equipamiento.

2. Debera evitarse que se enfrenten cierros opacos, concentrados a lo largo de una
via, como asimismo delimitando areas verdes por mas de uno de sus costados.

3. El disefio minimo admisible para las vias de circulacion sera el correspondiente a lo
exigido para las vias locales, segun lo dispuesto en el articulo 2.3.2, Capitulo 3, de
la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

4. En areas rurales, se permitird una diferenciacion en las exigencias minimas de
pavimentacién, las cuales podran adaptarse al contexto geografico del proyecto y
utilizacion de materialidades locales, la que debera ser aprobada por la SEREMI
MINVU respectiva, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 2.1.19 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones.

5. En areas rurales, se debera considerar una densidad neta maxima referida al lote
habitacional, la que sera establecida en la Resolucién a que se refiere el inciso
primero del articulo 47 del presente reglamento.

Articulo 50. Del Estandar para Proyectos de Ampliacién y Mejoramiento de la Vivienda

Los proyectos deberan promover mejoras en la habitabilidad, asegurando condiciones
de: luminosidad, ventilacién, acondicionamiento climéatico y seguridad de las viviendas
intervenidas y sus recintos resultantes.
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Los proyectos de ampliaciones deberan cumplir con una superficie minima por tipo de
ampliacién segun el siguiente cuadro:

Tipo de Ampliacién Superficie
Ampliacién de Cocina 4 m?
Ampliacién de Bafio 32m?
Ampliacién de Dormitorio o Estar y/o Comedor 9m*

\ A
%vm «.7"  Articulo 51. Estandar Técnico para proyectos de Entorno y Equipamiento Comunitario

Los proyectos de Construccion de Conjuntos Habitacionales deberan considerar areas
verdes y equipamiento, los que podran localizarse en los terrenos cedidos conforme a lo
establecido en la LGUC, observando lo sefialado en la OGUC vy las exigencias minimas
establecidas en el Cuadro Normativo de Estandar Técnico de Habitabilidad Rural a que hace
referencia el articulo 47.

Del mismo modo, los proyectos de la modalidad de mejoramiento del entorno y de
equipamiento comunitario deberdan cumplir con las exigencias minimas establecidas en los
instrumentos sefialados en el parrafo anterior.

El' equipamiento, area verde o espacio publico que contemple el proyecto de
construccion o de mejoramiento del entorno comunitario y/o de equipamiento comunitario, se
definira de acuerdo al proceso participativo contemplado para estos efectos en el
Acomparfiamiento Social y Técnico al que se refiere el articulo 54.




Sélo en casos debidamente justificados, mediante resolucién fundada, el Director del
SERVIU podra eximir a los proyectos de Construccion de Conjuntos Habitacionales, del
cumplimiento del estandar de equipamiento dispuesto en el presente articulo, pudiendo exigir
el reemplazo de estas obras por otras de equipamiento equivalentes, cuando en razén de las
caracteristicas del terreno en que se emplace el proyecto no sea posible cumplir con las
obras y/o las superficies exigidas.

Se consideraran como proyectos de Mejoramiento del Entorno Comunitario o
Equipamiento Comunitario, todas aquellas obras de uso colectivo, emplazadas en terrenos
que corresponden a bienes nacionales de uso publico, fiscales, municipales o de oftros
servicios publicos, que tengan como funcion complementar las funciones basicas del habitar,
producir, recrearse y circular. :

Los proyectos de Mejoramiento del Entorno Comunitario o Equipamiento Comunitario
deberan resguardar en su disefio la respuesta a las particularidades del territorio en el que
se construyan, al menos en los siguientes aspectos:

a) Clima: Considerando espacios o recintos para el resguardo de elementos climaticos
como temperaturas, precipitaciones, viento, a partir de soluciones tales como
sombreaderos, estructuras techadas, paravientos, areas de resguardo.

b) Relieve: Contemplando en los disefios las caracteristicas topograficas de los lugares
de emplazamiento del equipamiento e infraestructura, tales como pasarelas,
miradores, aterrazamientos

c) Riesgos naturales: considerando en su disefio los criterios y obras complementarias
de mitigacién que cada situacion amerite, tales como, taludes, muros de contencion,
rellenos.

d) Materialidad: Incorporando criterios de sustentabilidad ambiental y de sostenibilidad
econémica, a partir de la utilizacién de materiales propios del lugar tales como
madera, piedras, fibras vegetales, revestimiento de muros en barro.

e) Uso: deberan responder a aspectos particulares derivados de los modos de habitar
de las familias postulantes y sus intereses, tales como resguardo de aves y
animales, lavaderos comunitarios, equipamiento deportivo, areas verdes y lugares
de reunién.

f) Cultura: deberan incluir ya sea por su emplazamiento, disefio, materialidad y
espacialidad, las necesidades especificas derivadas de las caracteristicas culturales
de las familias postulantes, tales como centros de reunion de caracter ceremonial y
ferias costumbristas.

N Parrafo Il: De los Antecedentes para la Presentacion de Proyectos y su Evaluacion
Articulo 52. De los Antecedentes para la Presentacion de Proyectos

Los proyectos desarrollados segin lo dispuesto en los Titulos |y H deberan ser
presentados al SERVIU por la Entidad de Gestién Rural, acompafiando los siguientes
antecedentes técnicos, legales y sociales, cuando correspondan segun la tipologia y/o clase
de proyecto de que se trate, a fin de verificar el cumplimiento de los requisitos exigidos por
este reglamento:

a) Planos y especificaciones técnicas de los proyectos de arquitectura y estructura del
proyecto aprobado por el permiso de edificacion, incluyendo plantas, elevaciones,
cortes y detalles constructivos para cada tipologia y/o clase de edificacion incluida
en el proyecto, indicando en los planos la ampliacién proyectada de las viviendas,
cuando corresponda, con superficie inicial y final.
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b) Permiso de edificacién del proyecto completo, incluyendo el del equipamiento si
corresponde, otorgado por la DOM respectiva.

c) Planos y especificaciones de instalaciones de agua potable, alcantarillado,
electricidad u otros, con la firma del profesional competente.

d) Plano de loteo del proyecto aprobado por la DOM correspondiente, en su caso, que
incluya cuadro de superficies, emplazamiento de las viviendas, areas y/o
edificaciones que se destinaran a equipamiento y areas verdes.

e) Permiso de loteo con construccion simultanea o de anteproyecto de loteo, en su
caso.

f) Resolucion de la Secretaria Regional Ministerial de Agricultura que autoriza la
subdivisién y urbanizacién del predio rural e informe favorable de la SEREMI MINVU
donde se estipulen las condiciones de urbanizacion, y de la Direccién de Obras
Municipales y del Servicio Agricola y Ganadero, cuando corresponda conforme a lo
establecido en los incisos tercero y cuarto del Articulo 55 de la Ley General de
Urbanismo y Construccién, segtin corresponda.

g) Planos de los proyectos de urbanizaciéon: de pavimentacion, aguas lluvias, agua
potable, alcantarillado, areas verdes u otros, con la firma del profesional
competente.

h) Plano de emplazamiento del loteo, con coordenadas de georreferenciacion (x,y) y
direccion del proyecto.

i) Certificado de factibilidad de dacién de servicios emitido por los organismos
competentes ‘0, en el caso de los servicios de agua potable y alcantarillado,
convenio suscrito de acuerdo al articulo 33 C del D.F.L. (MOP) N° 382, de 1989,
agregado por el nimero 2 del articulo Unico de la Ley N° 20.307, salvo que se frate
de un proyecto aprobado conforme a lo sefialado en el articulo 55 de la LGUC. En el
caso que el proyecto se encuentre emplazado dentro de un area en que opera un
Comité de Agua Potable Rural, éste podra certificar la factibilidad sanitaria, en lo
que corresponda.

j) - Carta Gantt del proyecto.

k) Presupuesto detallado, que sefiale fuentes de financiamiento, desagregando montos
consistentes en ahorro, aportes adicionales si existiesen, créditos hipotecarios si
corresponde, y subsidios aplicables. Cuando se trate de proyectos de construccién
de vivienda nueva, el monto sefialado en este presupuesto se entendera como el
precio de la vivienda para los efectos descritos en el articulo 10 del presente
reglamento.

I) Documento que acredite la aprobacion del crédito hipotecario por una entidad
crediticia, o por otra entidad que ésta mandate, o por Servicios de Bienestar que
otorguen créditos. con fines habitacionales, que sefiale el monto de crédito
aprobado. La fecha de emision de dicho certificado no podra tener una antigliedad
superior a 60 dias corridos respecto de la fecha de ingreso del proyecto al SERVIU
respectivo, en el caso de postulantes a la modalidad de Construccion de Vivienda
Nueva que requieran crédito hipotecario para completar el financiamiento de su
vivienda.

m) Documento que acredite los aportes adicionales que contemple el financiamiento del
proyecto, en caso que existiesen.

n) Si se trata de un proyecto del Titulo I, se debera acompafar Contrato de
construccion suscrito entre la Entidad de Gestién Rural, la empresa constructora o
contratista, el o los postulantes o los representantes del grupo, en su caso, en los
términos sefalados en el articulo 54 del presente reglamento.




o) El antecedente sefialado en la letra n) precedente, no se requerira en caso de
ejecucién bajo la modalidad de Autoconstruccion Asistida, en la que debera
presentarse una declaracion de autoconstruccién en formato proporcionado por el
SERVIU.

Articulo 53. De la Evaluacion de Proyectos

El Ministerio de Vivienda y Urbanismo pondra a disposicion de las Entidades de
Gestion Rural un Sistema Informatico, o el sistema que alternativamente se disponga, para
efecto de ingresar los antecedentes de las familias y de los proyectos que postulen a este
Programa.

Luego del ingreso, el estudio de los antecedentes del proyecto estara a cargo del
SERVIU, quien realizard su evaluacién técnica-economica y legal. Esta evaluacion sera
coordinada por un funcionario designado por el Director del SERVIU respectivo para estos
efectos. El SERVIU tendra un plazo de 30 dias habiles para evaluar los antecedentes que
acompanian el Proyecto.

Si los antecedentes ingresados presentan observaciones y/o no resultan suficientes
para la correcta evaluacion del Proyecto, el SERVIU emitira las observaciones a la Entidad
de Gestién Rural, en un solo acto. La Entidad debera subsanar las observaciones yl/o
completar los antecedentes, también en un sélo acto, para lo cual tendra un plazo maximo
de 60 dias habiles. Si las observaciones no fueran respondidas dentro de este plazo, el
SERVIU podra disponer el rechazo del proyecto, lo que provocara la inaplicabilidad del
subsidio, lo que sera informado a la Entidad de Gestion Rural por escrito, haciendo
devolucién de la totalidad de los antecedentes.

En el caso que las observaciones fueran respondidas dentro del plazo, el SERVIU
tendré hasta 15 dias habiles desde su reingreso para reevaluarlas. Si no se subsanaren las
observaciones formuladas, el proyecto sera rechazado, produciéndose la inaplicabilidad del
subsidio.Si el proyecto cumple con las disposiciones del presente reglamento, éste sera
aprobado a través de una Resolucion del Director del SERVIU.

Si la Entidad de Gestiéon Rural aporta nuevos antecedentes para responder a las
observaciones formuladas en el proceso de revisién, la informacién contenida en la base de
datos y en el archivo fisico del Banco sera actualizada por el SERVIU, de modo de contar
con la informacién completa y definitiva en relacién a los proyectos.

| Las modificaciones que se introduzcan a los proyectos, con posterioridad a su
= aprobacién por parte del SERVIU, que afecten los aspectos relacionados con el estandar
(: I técnico de la vivienda, de la urbanizacién, del equipamiento y/o los requisitos técnicos para la
£/ obtencion de subsidios complementarios, regulados tanto en el presente reglamento como
&/ en el Cuadro Normativo Estandar Técnico de Habitabilidad Rural, deberan ser aprobadas por

%, /7"’ el SERVIU respectivo y por las familias que los integran. Asimismo, en los casos que el
\\/w // SERVIU estime que los cambios modifican sustancialmente el proyecto, entendiendo que
{27 ello ocurre cuando se trata de modificaciones de emplazamiento, de localizacion, de tipologia

ylo clase del proyecto postulado, entre otras, podra devolver los antecedentes, eliminandolo
del Banco de Postulaciones, produciéndose la inaplicabilidad del subsidio, sin perjuicio de lo
establecido en el inciso final del articulo 63.

Parrafo lll: Del Acompaiiamiento Social y Técnico
Articulo 54. De la Asistencia Técnica, Juridica y Social para Proyectos de Habitabilidad

La prestacién de servicios que comprende la Asistencia Técnica, Juridica y Social
incluye la organizacién de la demanda, cuando corresponda, la elaboracién del proyecto de
habitabilidad, el acompafiamiento social relacionado con el disefio y ejecucion del proyecto,
la asesoria juridica e inspeccion técnica durante la ejecucion de las obras, la recepcion de
las mismas y su entrega a los beneficiarios.




Las labores de acompafiamiento social y técnico seran de plena responsabilidad de la
Entidad de Gestion Rural y consistiran en:

a) Organizar la Demanda, la que comprendera las siguientes actividades:

i. Informar y asesorar a cada postulante respecto de la solucién de habitabilidad y
el cumplimiento de los requisitos exigidos por este Programa.

ii. Velar porque cada uno de los postulantes cumpla con los requisitos
reglamentarios para acceder al subsidio.

b) Identificar, seleccionar y realizar los tramites necesarios para la adquisicién y/o

acreditacion del terreno y/o la propiedad, que incluirad las siguientes actividades,
cuando corresponda:

i. Calificar el terreno a través de la evaluaciéon de su factibilidad legal, técnica y
econdmica para la ejecucion del proyecto de habitabilidad.

ii. Efectuar el estudio de titulos del terreno o propiedad, verificando que éste se
encuentre juridicamente apto para la ejecucién del proyecto.

iii. Preparar y/o revisar el contrato de promesa de compraventa y preparar y/o
revisar el contrato de compraventa del terreno en que se emplazara el proyecto y
realizar los tramites notariales y de inscripcién en el Conservador de Bienes
Raices.

c) Elaborar del Expediente de Postulacién de acuerdo al titulo, las modalidades,

tipologias y/o clases de proyectos a las cuales postulardn las familias que
componen dicho expediente.

d) Elaborar el disefio y preparar los proyectos de arquitectura e ingenieria, incluyendo

los proyectos de loteo; urbanizacién; construccién, mejoramiento y/o ampliaciéon de
viviendas, regularizacion, equipamiento y, en general, todos los antecedentes y
permisos necesarios para la evaluacion y ejecucion del proyecto. Los proyectos
deberan ser conocidos y aprobados por las familias mediante un proceso
participativo debidamente acreditado.

e) Contratar las .obras, incluyendo la supervision del contrato con el objeto de que se

f)

lleve a efecto en todos sus términos, culminando con la entrega a los beneficiarios
de las obras terminadas y recepcionadas por la DOM.

En los casos donde el beneficiario opte por aplicar su subsidio bajo la modalidad de
Autoconstruccion Asistida, debera realizar acciones de capacitacién asociada a los
procesos de autoconstruccion, segun el perfil y habilidades de el o los grupos
familiares incluidos en el proyecto habitacional, las que deberan culminar con la
certificacién de la capacitacion proporcionada. En los casos de la ejecucion de
viviendas y equipamiento de Conjuntos Habitacionales mediante Autoconstruccién
Asistida, debera administrar, con autorizacion de las familias, la tarjeta de compra
de materiales a la que hace alusion el articulo 74 del presente reglamento.

g) Incorporar a las familias en el proceso de disefio de los proyectos e informarlas

respecto del avance de la ejecucion de las obras, mediante las actividades que se
definan en la resolucién a que se refiere el inciso final de este articulo.

h) Tramitar la recepcion de las obras de construccion y urbanizacién ante la DOM y los

)

organismos o instituciones competentes, cuando corresponda.

‘Requerir de la empresa constructora el servicio de postventa sefialado en el inciso
septimo del articulo 55 del presente reglamento.

Preparar el contrato de compraventa y realizar los tramites notariales y en el
Conservador de Bienes Raices para la inscripcion de dominio a nombre de cada
beneficiario, en la forma en que establece este reglamento, cuando corresponda.
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k) Para el caso de proyectos de la tipologia de Conjuntos Habitacionales, apoyar la
constitucién de la copropiedad inmobiliaria, en caso que corresponda.

) En el transcurso de los 2 meses posteriores a la entrega material de las viviendas a
las familias, se debe realizar una capacitacién acerca de su adecuado uso, cuidado
y mantencién y sus medidas de seguridad y prevencion de riesgos, con especial
énfasis en soluciones particulares sanitarias y/o energéticas.

m) Verificar la ocupacioén efectiva de las viviendas entregadas, al final del periodo de
post venta, entregando informe al SERVIU respecto del resultado de ésta actividad.

Los pagos que el SERVIU deba efectuar por las actividades, tramites y gestiones que
corresponda realizar con motivo de la Asistencia Técnica, Juridica y Social, los derechos y
obligaciones de las partes, los hitos de pago y las condiciones de contratacion minimas
seran regulados por Resolucion del Ministro de Vivienda y Urbanismo, estando prohibido
formular cobro alguno a los postulantes por las referidas actividades, tramites y gestiones.
No obstante lo anterior, la Entidad de Gestién Rural podra solicitar a los postulantes
provisiones de fondos a rendir, para financiar el pago de derechos y aranceles que no estén
considerados en el financiamiento del proyecto de habitabilidad, debiendo rendir cuenta
documentada a los postulantes de la utilizacion de estos fondos y acompanar copia de esta
rendicién, con constancia de su aprobacién por los postulantes o por el o los representantes
del grupo organizado, en su caso, al formular el cobro de sus honorarios al SERVIU.

Capitulo VI: Contrato y Ejecucion de obras
Parrafol: Del Contrato de Construccion
Articulo 55. Del Contrato de Construccion

El monto maximo disponible para la contratacién de las obras correspondera al
sefialado en la aprobacién del Proyecto, el que considerara el ahorro de los postulantes, los
aportes adicionales en caso que existiesen, el crédito habitacional si corresponde y los
subsidios que le sean aplicables al proyecto, teniendo como referencia los montos segln
tipologia y/o clase de proyecto establecidos en los articulos 9 y 10 del presente reglamento,
y la facultad conferida al Director del SERVIU para la aprobacion de dicho proyecto en el
inciso final de la letra a) del articulo 10, en los casos que corresponda. Sin perjuicio de lo
anterior, el monto total contratado correspondera al valor de todas las obras incluidas en el
Proyecto, sin que sea necesario explicitar en el contrato el financiamiento que aporta cada
beneficiario.

El contrato de construccién suscrito entre el postulante o el grupo, la Entidad de
Gestion Rural y la empresa responsable de la construccion de las obras debera ajustarse a
las caracteristicas y especificaciones aprobadas del proyecto. :

El contrato sefialara el monto necesario para la ejecucion total del mismo.

El Ministro de Vivienda y Urbanismo, mediante Resolucién fundada, podra aprobar un
contrato de construccién tipo para los efectos del presente Programa. EI SERVIU podra
aceptar modificaciones de las partes al contrato tipo aprobado, en atencién a las condiciones
particulares de cada proyecto y/o grupo. No obstante lo anterior, su contenido minimo sera:

a) Identificacion de los contratantes.

b) Identificacién del emplazamiento del o los proyectos.

c) Obras a ejecutar.

d) Presupuesto del proyecto.




e) Fuentes de financiamiento.
f) Plazo de ejecucion de las obras.

g) Garantias asociadas al contrato.

El contrato a que se refieren los incisos anteriores debera incluir ademas una clausula
que establezca el derecho de la Entidad de Gestion Rural, o del grupo organizado, de
ponerle término anticipado en caso que la obra estuviere paralizada por un periodo de 15
dias o mas, por motivos imputables a la empresa constructora.

El contratista o constructor debera contar con inscripcién vigente para la region
respectiva en el Registro Nacional de Constructores de Viviendas Sociales, Modalidad
Privada, o en el Registro Nacional de Contratistas del Ministerio de Vivienda y Urbanismo,
regulados por el D.S. N° 63, (V. y U.), de 1997 y por el D.S. N° 127, (V. y U.), de 1977,
ambos de Vivienda y Urbanismo, respectivamente, lo que sera verificado por el SERVIU
directamente en el Registro respectivo. Este requisito no sera exigible a los constructores
personas juridicas integradas por sociedades en que a lo menos uno de sus socios cuente
con inscripcion vigente en alguno de esos registros, lo que debera acreditarse por los
interesados con copia de los instrumentos publicos correspondientes.

Sin perjuicio de las responsabilidades del contratista establecidas en la LGUC y en el
Codigo Civil, en el contrato se establecera que el contratista debera ofrecer un servicio de
post venta, por un periodo minimo de 120 dias a contar de la entrega material de la vivienda
a las familias beneficiadas, durante el cual se deberan resolver oportunamente todas las
observaciones generadas por deficiencias en la construccién, que a juicio de SERVIU le
sean atribuibles.

En los casos donde el SERVIU actie como Entidad de Gestién Rural, la contratacion
de obras estara regida por las disposiciones del D.S. N° 236, (V. y U.), de 2002. Sin perjuicio
de lo anterior, en estos casos, podra contratar la ejecucién de obras a contratistas inscritos
en el Registro Nacional de Constructores de Viviendas Sociales, Modalidad Privada,
regulado por el D.S.. N° 63, (V. y U.), de 1997.

Articulo 56. De las Garantias en el Contrato de Construccion

Previo al inicio de las obras, el contratista debera entregar una boleta bancaria de

fij‘;, garantia, extendida a favor del SERVIU, pagadera a la vista a su sola presentacion, para
.+ responder del fiel, oportuno y total cumplimiento del contrato y de las obligaciones laborales

y sociales con sus trabajadores, la que le sera devuelta contra entrega por parte de éste, de
la boleta bancaria de garantia a que se refiere el inciso siguiente. Esta boleta debera
tomarse por un plazo que exceda a lo menos en 30 dias el plazo fijado para el término de las
obras, por un monto igual o superior al 2,5% del precio del contrato, expresada en Unidades
de Fomento. Si encontrandose préxima la expiracion de la vigencia de esta boleta bancaria
de garantia aun estuviere pendiente la recepcién de las obras, el contratista debera
renovarla o reemplazarla antes de su vencimiento. El SERVIU tendra derecho a hacer
efectiva esta boleta en caso que el contratista incumpla alguna de las condiciones
establecidas en el contrato o las normas o leyes a que dicho contrato se encuentra sujeto, o
bien, las disposiciones del presente reglamento, incluyendo el oportuno reemplazo o
renovacion de la misma.

Una vez recibidas las obras por parte del SERVIU y antes del vencimiento de la boleta
de garantia sefialada en el inciso precedente, el contratista deberd entregar una boleta
bancaria de garantia, extendida a nombre del SERVIU, por un valor equivalente al 2,5% del
monto total del contrato, expresada en Unidades de Fomento, para caucionar la buena
ejecucion de las obras y su buen comportamiento, procediendo el SERVIU a devolverle la
boleta de garantia a que se refiere el inciso anterior.




La boleta de garantia que responde por la buena ejecucién y buen comportamiento de
las obras, tendra una vigencia de a lo menos un afo, contado desde la fecha de recepcion
definitiva efectuada por la DOM, o la recepcion de las obras por el SERVIU, en los casos que
no corresponda la recepcién municipal. Este plazo de garantia se entendera sin perjuicio del
plazo de garantia legal de cinco afios establecido en el articulo 2.003, regla tercera, del
Cédigo Civil y de las acciones contempladas en el articulo 18 y siguientes de la LGUC.

La boleta sefialada en el inciso anterior sera devuelta al contratista siempre que
durante su vigencia no se hubieren presentado reclamos por la calidad de las obras
ejecutadas o que, habiéndose presentado, éstos hubieren sido debidamente solucionados
por el contratista, lo que sera verificado por el SERVIU respectivo. Si dentro del plazo
indicado se presentaren reclamos que no fueren debidamente solucionados por el
contratista, el SERVIU podra hacer efectiva dicha boleta de garantia, para reparar las fallas o
defectos constructivos, sin perjuicio de la responsabilidad a que se ha hecho referencia en el
inciso anterior.

En lugar de la boleta bancaria de garantia a que se refiere este articulo, el contratista
podra entregar un Certificado de Fianza emitido por una Institucion de Garantia Reciproca
regida por la Ley N°20.179, clasificada en categoria A en el Registro respectivo que lleva la
Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras, que cumpla con los mismos
requisitos exigidos para la boleta bancaria de garantia.

Articulo 57. Del inicio de obras

En los casos donde se contemple la contratacion de una empresa para la ejecucion de
las obras asociadas a la aplicacion del subsidio, dicho contratista tendré a cargo la ejecucion
fisica de las obras, debiendo para ello ajustarse al contrato, a los proyectos aprobados y a la
reglamentacion vigente.

Las obras de construccion deberan iniciarse dentro del plazo de 45 dias corridos
siguientes a la aprobacion del proyecto del grupo o beneficiario individual. Al momento del
inicio y durante la ejecucion de las obras, el contratista debera tener todos los antecedentes
que conforman el proyecto aprobado en la obra y a disposicién del SERVIU para el debido
monitoreo e inspeccién.

En los casos en que la Entidad de Gestion Rural deba contratar mediante licitacién, el
\plazo de inicio de obras desde la aprobacién del proyecto, podré alcanzar los 90 dias
*corridos.

o < Gl La Fiscalizacién Técnica de Obras correspondera a la supervision de la ejecucion de
% las obras conforme a los proyectos aprobados y las normas vigentes que debe realizar el
SERVIU, directamente por medio de sus profesionales o con el apoyo de personas naturales
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vﬂlf o juridicas contratadas para esta labor.

El SERVIU pagara por este servicio los honorarios que se determinen por resolucion
del Ministro de Vivienda y Urbanismo, identificando las actividades, tramites, obligaciones y
gestiones que le corresponde realizar a este prestador.

Parrafo ll: De la Autoconstruccion Asistida
Articulo 59. :Autoconstruccion Asistida

La autoconstrucciéon asistida es una alternativa de construccién de obras de baja
complejidad, que podra ser utilizada por los beneficiarios de la tipologia de Construccién en
Sitio del Residente, y en las modalidades de Proyectos de Mejoramiento y Ampliacion de
Viviendas Existentes y de los Proyectos de Mejoramiento del Entorno y Equipamiento
Comunitario. La autoconstruccion asistida también podra aplicarse a la tipologia de




Construccién de Conjuntos Habitacionales, en lo que respecta a la ejecucion de viviendas y
equipamiento comunitario, pero no a las obras de urbanizacién u otras obras de mayor
complejidad que pueda requerir el proyecto, tales como canalizaciones, contencion de
taludes, habilitacion y/o mejoramientos estructurales de terreno y otras de similar naturaleza,
para las cuales debera ser contratada una empresa constructora.

En la autoconstruccién asistida que establece el presente articulo, el beneficiario
individual o el grupo de beneficiarios asumen directamente la ejecucién de las obras relativas
a su solucion de habitabilidad, para lo cual contaran con el apoyo y la asesoria de una
Entidad de Gestién Rural o en su caso del SERVIU.

Podran acogerse al procedimiento de autoconstruccion asistida los postulantes que asi
lo hayan declarado al momento de la postulacién, la que se realizara a través de una Entidad
de Gestion Rural. El proyecto de autoconstruccién debera sefialar las especificaciones y
cantidades de los materiales y herramientas de construccion, y los servicios necesarios para
su ejecucion.

Este procedimiento de ejecucién permitird, ademas de la compra de materiales, la
adquisicion o arriendo de herramientas, o bien, la contratacién de servicios que sean
necesarios relacionados con el proyecto de habitabilidad, tales como retiro de escombros,
demoliciones, transporte de materiales, entre otros, los que deberan estar considerados en
los proyectos aprobados por el SERVIU.

El Ministro de Vivienda y Urbanismo, mediante Resoluciones fundadas, aprobara un
listado de materiales, herramientas, insumos y servicios que podran ser adquiridos,
arrendados y/o contratados por los beneficiarios. No obstante lo anterior, en caso de ser
requerido, el SERVIU, mediante resoluciones fundadas, podra autorizar en cada region la
modificacién de dicha némina, solo para incorporar o eliminar materiales y/o herramientas en
funcién de‘las circunstancias locales.

Cada beneficiario o grupo de beneficiarios que opten por el procedimiento de
autoconstruccién asistida como forma de aplicacion de su subsidio, contaran con la asesoria
de una Entidad de Gestion Rural, la que ademas de las labores establecidas en el Parrafo Il
del Capitulo V, debera realizar la inspeccion técnica de las obras de construccién y capacitar
a las familias en los aspectos esenciales y de mayor complejidad del proyecto especifico.

Mediante Resoluciones fundadas del Minisiro de Vivienda y Urbanismo se podran
establecer aspectos mas especificos respecto del procedimiento de autoconstruccion
asistida del que trata el presente articulo, estableciendo criterios objetivos y procedimientos
no discriminatorios para regular esta modalidad de ejecucion.

Capitulo Vil: De los Procedimientos Administrativos

Parrafo I: = De las Renuncias, Reemplazos, Fallecimientos y Cesiones

Articulo 60. De las Renuncias y los Reemplazos

En caso que el beneficiario individual renuncie al subsidio, no lo utilice durante su
periodo de vigencia o sea excluido del grupo, debera devolver el certificado de subsidio al
SERVIU, el que comunicara esta circunstancia a la entidad captadora del ahorro en un plazo
de 5 dias habiles, con el objeto que se proceda a levantar la suspension de la facultad de
girar de la cuenta de ahorro.

Desde que los grupos sean seleccionados colectivamente con este Programa y hasta
antes del pago del subsidio, sus miembros podran renunciar al proyecto o ser excluidos,
permitiéndose reemplazar hasta el 20% del nimero total de integrantes del grupo, debiendo
quien se desiste hacer devolucion al SERVIU del respectivo Certificado de Subsidio,
acompafiando carta de renuncia firmada y/o, en su caso, copia autorizada de un Acta del
grupo en que conste la exclusion, la que debera ser adoptada conforme a los procedimientos




que les sean aplicables. En casos calificados, a peticién del Director del SERVIU, mediante
resoluciones fundadas el SEREMI podra autorizar que el reemplazo de postulantes exceda
dicho porcentaje. Los proyectos colectivos de las tipologias de Construccion de Conjuntos
Habitacionales y los de Mejoramiento y/o Construccion de Entorno y Equipamiento
Comunitario, no podran aceptar renuncias ni exclusiones sin reemplazo.

En los casos de reemplazo sefialados en el inciso anterior, la Entidad de Gestion Rural
debera gestionar por escrito ante el SERVIU que dichas personas sean reemplazadas por
otras que cumplan con todos los requisitos para ser postulante. El Déficit de Habitabilidad del
reemplazante debera ser igual o superior al del reemplazado al momento de postular, segun
la tabla inserta en el articulo 1 del presente reglamento y deberéa postular como maximo a las
mismas tipologias y/o clases de proyecto postuladas por el beneficiario reemplazado. El
ahorro debera estar cumplido por el reemplazante al momento de su ingreso al Sistema
Informatico de Postulacion de la solicitud de reemplazo, de acuerdo a los articulos 11 y
siguientes del presente reglamento.

Los beneficios asignados en postulaciones colectivas se consideraran obtenidos por el
grupo en su conjunto, de acuerdo a sus caracteristicas evaluadas en el momento del
proceso de seleccion, por lo que aun cuando el subsidio es otorgado a cada beneficiario, la
renuncia a un determinado proyecto o la exclusion del grupo, significa que ese beneficiario
pierde el derecho a aplicar dicho subsidio, debiendo ser reemplazado en el grupo original
para efectos del debido financiamiento del proyecto postulado. La exclusién de un postulante
o beneficiario de un grupo solo operara cuando dicho grupo esté constituido como persona
juridica y se realice conforme a sus estatutos vigentes.
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Tratandose de reemplazos de familias de grupos postulantes que no han obtenido
beneficio, el reemplazante debera cumplir con todos los requisitos que exige el presente
reglamento para ser postulante. El reemplazante debera acreditar haber enterado el ahorro,
al ingreso al Sistema Informatico de Postulacion de la solicitud de reemplazo, de acuerdo a
los articulos 11 y siguientes del presente reglamento.

Los beneficiarios fallecidos podran ser igualmente reemplazados en caso quée no sea
aplicable el procedimiento de sustitucion sefialado en el articulo 60 de este reglamento.

Articulo 61. Del Fallecimiento del Beneficiario

En caso de fallecer el postulante o beneficiario de subsidio, se designara un sustituto
" mediante resolucién fundada del Director del SERVIU respectivo.

Para estos efectos, se considerara como sustituto al conyuge o conviviente
sobreviviente, siempre que haya sido declarado por el causante en su Declaracion de Nucleo
Familiar. Si el conviviente no hubiere sido declarado por el postulante, se podra designar
como sustituto a aquel ascendiente, descendiente o colateral del causante que tuviere el
mejor derecho para obtenerlo, siempre que acredite que a la fecha del fallecimiento vivia con
el postulante y a sus expensas. El SERVIU atendera, ademas, para efectuar esta
designacién, a que el sustituto esté en condiciones de poder cumplir todas las obligaciones
asumidas por el causante al postular, que actie representado en caso de ser menor de
edad, y que no esté afecto a los impedimentos y prohibiciones para postular sefialadas en
este reglamento.

El fallecimiento que de origen a esta sustitucion se acreditara mediante el respectivo
certificado de defuncion.

Las normas precedentes se aplicaran desde la fecha de postulacion hasta la expiracion
del plazo de vigencia del respectivo certificado de subsidio, o de su prérroga o de su nuevo
plazo, en su caso. Si dicho certificado ya hubiere sido emitido al producirse el deceso, sera
reemplazado por otro certificado a nombre del sustituto designado.




Articulo 62. De la Mujer Casada que Postula al Subsidio y la Cesion del Certificado de
Subsidio

La mujer casada que postule al subsidio regulado por este reglamento, se presumira
separada de bienes conforme a lo dispuesto en el articulo 41 de la Ley N° 18.196. No
obstante lo anterior, dicha presuncién no operara en el evento que la mujer beneficiaria del
certificado de subsidio lo ceda a su cényuge. Siempre procedera la cesion del certificado de
subsidio entre conyuges.

Parrafo ll: Prérrogas y Nuevos Plazos

Articulo 63. Autorizacion de Prorrogas o Nuevos Plazos

El Director del SERVIU, mediante resoluciones fundadas en motivos no imputables a
los postulantes o beneficiarios, las Entidades de Gestion Rural, o las Empresas
Constructoras, segln sea el caso, podra otorgar prorroga o nuevo plazo en los siguientes
casos:

a) Para el desarrollo e ingreso del proyecto por parte de la Entidad de Gestiéon Rural.

b) Para la evaluacion y calificacion del Proyecto o el expediente de postulacion.
c) Para el inicio de obras.

d) Para la vigencia del subsidio habitacional, si no concurrieren los requisitos exigidos
para su pago, segun lo establecido en el Capitulo Vil de este reglamento.

Excepcionalmente, los beneficiarios que formen parte de un proyecto que resulte
rechazado o eliminado por no haber sido aprobado o iniciado sus obras, tendran por una
sola vez, sin derecho a prérroga o nuevo plazo, 9 meses a contar de la eliminacién o
rechazo, independiente de la vigencia de su beneficio, para desarrollar y presentar un nuevo
proyecto de habitabilidad, incorporando las mismas tipologias y/o clases de proyectos
postuladas para cada familia en el expediente de postulacion original. Dicho proyecto sera
evaluado por el SERVIU respectivo conforme a lo sefialado en el articulo 53 del presente
reglamento. Si el proyecto es ingresado dentro de este plazo y es aprobado, los subsidios
renovaran automaticamente su vigencia por 21 meses a partir de dicha aprobacién, en caso
w contrario, se producira la caducidad del subsidio.

En razén del subsidio recibido, la vivienda que se construya de conformidad a este
reglamento, debera ser habitada personalmente por el beneficiario del subsidio y/o miembros
de su nucleo familiar declarado al momento de su postulacién, a lo menos durante cinco
afios contados desde su entrega material.

Para los efectos de lo dispuesto en el inciso anterior, se entendera por vivienda
habitada la que constituya morada habitual de alguna de las personas que integran el citado
nucleo.

Asimismo, durante un plazo de cinco afios, el beneficiario no podra gravar ni enajenar
la vivienda ni celebrar acto o contrato alguno que importe cesion de uso y goce de la misma,
sea a titulo gratuito u oneroso, sin previa autorizacion escrita del SERVIU.




Las prohibiciones antes sefaladas se inscribiran en el respectivo registro del
Conservador de Bienes Raices competente. Transcurrido el sefialado plazo contado desde
su inscripcion, se procederé al alzamiento de las mismas prohibiciones al sélo requerimiento
del interesado.

Sélo en casos debidamente justificados y por resolucion fundada, a solicitud del
beneficiario del subsidio o de quien pueda sucederlo en sus derechos, el SERVIU podra
autorizar la enajenacion, el gravamen, o cesion del uso y goce de la vivienda antes del
vencimiento del plazo de las referidas prohibiciones.

El subsidio recibido no podra destinarse a la construccion, ampliacion o mejoramiento
de viviendas de recreacién o veraneo y/o de su entorno inmediato.

Articulo 65. Infracciones a las Disposiciones de este Reglamento

Si antes de la aplicacién del subsidio se detecta una infraccion del postulante o de uno
o mas de los integrantes de un grupo, el SERVIU dejara sin efecto la respectiva solicitud de
postulacion, o procedera a la exclusion de el o los postulantes infractores de la noémina de
seleccionados, o declarara la caducidad del certificado de subsidio, segin corresponda, y en
el caso que el proyecto de habitabilidad se encuentre terminado, ejercera las acciones para
obtener la restitucién del subsidio, salvo en el caso de la tipologia de Construccion de
Conjuntos Habitacionales, donde el SERVIU podré reasignar la vivienda, de comun acuerdo
con el respectivo grupo.

Si las solicitudes, documentos anexos a ellas, u otros documentos exigidos por este
reglamento, adolecieren de alguna inexactitud que a juicio del SERVIU haya incidido en la
seleccion del beneficiario, se aplicara lo dispuesto en el inciso anterior.

Las infracciones a las disposiciones de este reglamento, detectadas con posterioridad
a la aplicacion del beneficio, daran lugar a que el SERVIU exija la restitucion de la totalidad
de los dineros recibidos por concepto de subsidios, al valor de la Unidad de Fomento vigente
a la fecha de la restitucion.

Los efectos en caso de infracciones que sean imputables a la Entidad de Gestion
Rural, quedaran establecidos en el convenio que suscriba con la SEREMI MINVU, de
acuerdo a lo sefialado en el articulo 40 del presente reglamento. '

Articulo 66. Autorizacion de Venta de la Vivienda Construida

= El SERVIU autorizara la venta de la vivienda afecta a prohibiciones en razon de los
>, / subsidios recibidos, bajo la condicién que el pago del precio de esa enajenacion se destine a
&7@,.}, « -/ la adquisicion de una vivienda o se restituya al SERVIU la totalidad de los dineros recibidos
R por concepto de subsidios, al valor de la Unidad de Fomento vigente a la fecha de la
restitucion.

La adquisicion de la vivienda a cuyo precio se aplique el producto de la enajenacion
autorizada, debera efectuarse dentro de los 12 meses siguientes a la fecha de la inscripcion
de dicha enajenacion en el Conservador de Bienes Raices respectivo, guedando afecta la
vivienda que se adquiera a la prohibicion de enajenar por el plazo que restare a las
prohibiciones constituidas originaimente.

Para garantizar que el producto de la venta autorizada se destinara a la adquisicién de
una vivienda que retina los requisitos, caracteristicas y condiciones exigidos en el inciso
primero, dentro del plazo establecido, y que se constituira sobre ella prohibicién de enajenar
por el plazo sefialado en el inciso anterior, este producto debera enterarse mediante depdsito
a plazo renovable automaticamente, por periodos no superiores a noventa dias, expresado
en Unidades de Fomento, con interés, tomado en un banco o sociedad financiera a nombre
del vendedor, o con un Certificado de Subsidio para la Adquisicion de una Vivienda, otorgado




al comprador, en su caso, instrumentos que seran endosados nominativamente a favor del
SERVIU. Esta condicidn sera determinante para que el SERVIU concurra al alzamiento de la
o las prohibiciones. Si no se cumple con estas condiciones, el SERVIU podra hacer efectiva
la garantia endosada a su favor, para aplicar su valor a la restitucion de el o los subsidios
recibidos, devolviendo al vendedor el excedente, si lo hubiere.

En caso de cumplirse todos los requisitos exigidos para la adquisicién de una nueva
vivienda, el SERVIU procedera a reendosar la correspondiente garantia a favor del vendedor
de la nueva vivienda, contra entrega de copia autorizada de la escritura respectiva en que
consten sus inscripciones en el Conservador de Bienes Raices, incluida la correspondiente a
la prohibicién de enajenar.

El otorgamiento por el SERVIU de las autorizaciones a que se refieren los incisos
precedentes y el alzamiento de la correspondiente prohibicién, se podra efectuar desde la
fecha de la inscripcién de la prohibicion que afecta a la vivienda cuya enajenacion se
autoriza.

Capitulo VIIl. De los Pagos
Parrafol. Del pago del subsidio y sus antecedentes

Articulo 67. Del pago de subsidios

El SERVIU pagara el total del monto de los subsidios incluidos en los proyectos
aprobados, pertenecientes a las familias que forman parte del Expediente de Postulacion,
una vez que todos las obras que dan cuenta de su ejecucién se encuentre terminadas y
recepcionadas, segun- corresponta al tipo de proyecto involucrado, sin perjuicio de la
posibilidad de otorgar anticipos sefialada en el Parrafo 1l del presente Capitulo.

De acuerdo al tipo de proyecto, el SERVIU respectivo debera solicitar la
documentacién sefialada en los articulos 68 y 69 del presente reglamento, con lo que podra
dar curso al pago del subsidio.

Articulo 68. Antecedentes para el pago de Subsidio Aplicado a la Construccién de una
Vivienda Nueva -

El SERVIU pagara el subsidio, incluidos todos los subsidios complementarios que

a) Copia de la inscripcién de las prohibiciones de enajenar constituidas a favor del
- SERVIU a que se refiere el articulo 64 de este reglamento. No deberan cumplir con
lo anteriormente sefialado los titulares de dominio o derecho de goce, o derecho real
de uso de tierras indigenas, quienes deberan acompariar declaracion jurada en el
sentido de conocer las prohibiciones contenidas en el articulo 13 de la Ley N°
19.253, y los titulares de derecho real de uso, quienes deberan acompafiar
declaracién jurada en el sentido de conocer las prohibiciones que afectan al usuario
contenidas en el articulo 819 del Cédigo Civil. Estas inscripciones no seran exigibles
si constan en copia autorizada de la respectiva escritura o si ya hubiesen sido
entregadas, con motivo del pago de anticipos.

b) Copia de la inscripcion de dominio del inmueble en que se hubiere construido la
vivienda, con certificado de vigencia a favor del beneficiario o de su cényuge, o de
ambos  conyuges en comunidad o de la comunidad integrada por el cényuge
sobreviviente y sus hijos o descendientes.




c) Si se hubiere postulado acreditando derechos en comunidad sobre un predio, se
debe acompaiiar copia de la inscripcion de dominio vigente a nombre de la
comunidad, en que consten los derechos del postulante.

d) Si se hubiere postulado acreditando dominio en tierras indigenas, debera
acompafiarse certificado de la CONADI que acredite su inscripcion en el Registro de
Tierras Indigenas.

e) Si se hubiere postulado acreditando goce en tierras indigenas, debera acompariarse
copia autorizada de la Resolucion de la CONADI que certifique la constitucién del
goce, que esta autorizado por la respectiva comunidad, que singularice la parte del
terreno en que esta constituido y su inscripcion en el Registro de Tierras Indigenas.

f) Si se hubiere postulado acreditando derecho real de uso sobre determinada
superficie de la propiedad, deberd acompafiarse copia de la inscripcion en el
Conservador de Bienes Raices del instrumento publico mediante el cual se
constituyd el derecho real de uso, conforme a los articulos 767 y 812 del Cddigo
Civil.

g) Si se hubiere postulado acreditando derechos en comunidades agricolas a las que
se refiere el D.F.L. N° 5, (Agricultura), de 1968, debera acompafiarse copia de la
inscripcion de dominio o de la cesion de derechos a favor de comuneros agricolas,
otorgado por el Conservador de Bienes Raices.

h) Si se hubiere postulado con terreno en tramite de regularizacion, conforme al D.L.
N°2.695, de 1979, debera acopaiiar copia del acto administrativo en el que conste Ia
regularizacién de la posesion del inmueble, otorgado por el Ministerio de Bienes
Nacionales.

i) Certificado de Recepcion Definitiva de Obras de Edificacion por parte de la DOM.

j) Contrato de construcciéon o de provision de vivienda, cuando corresponda, que
contenga una clausula que indique que las especificaciones técnicas detalladas y
los planos completos de arquitectura e instalaciones domiciliarias de la unidad
habitacional, conocidos y aprobados por las partes, forman parte integrante de dicho
contrato.

ECTIFICADA

k) Presentacién de un informe emitido por el Fiscalizador Técnico de Obras, en que
conste que las obras fueron construidas segin las especificaciones técnicas
correspondientes y que no existen observaciones pendientes al proyecto. Este
informe también debe incluir una liquidacion del presupuesto del contrato con
indicacion del saldo pendiente por pagar.

) Escritura publica a que se redujo el permiso de edificacion, tratdndose de viviendas
nuevas, para los efectos de acogerse a las franquicias, exenciones y beneficios que
establece el D.F.L. N° 2, de 1959, en los casos que proceda.

Tratdndose de viviendas terminadas de un proyecto, que puedan habilitarse
independientemente, el SERVIU podra pagar el subsidio correspondiente a cada vivienda,
una vez cumplidos los requisitos para el pago exigidos en el presente articulo.

En caso de acreditarse disponibilidad de terrenos fiscales en tramite de cesion por el
Ministerio de Bienes Nacionales, para proceder a pagar el subsidio al contratista no sera
exigible el requisito de presentar los documentos sefialados en las letras a) y b) precedentes.

Para proceder al pago, el SERVIU exigira la presentacion, a mas tardar a los 90 dias
corridos posteriores al vencimiento del subsidio, de los documentos sefialados en el presente
articulo, siempre que se acredite que la escritura respectiva y la solicitud de recepcion
municipal fueron ingresadas a tramite al Conservador de Bienes Raices y al Municipio,
respectivamente, durante la vigencia de dicho subsidio.



Articulo 69. Antecedentes para el Pago del Subsidio aplicado a la ampliacién o
mejoramiento de la vivienda, mejoramiento del entorno inmediato y del entorno y
equipamiento comunitario

En caso de beneficiarios seleccionados en postulaciones de proyectos de ampliacion o
mejoramiento de la vivienda, mejoramiento del entorno y del equipamiento comunitario, el
subsidio podra ser cobrado en la medida que se certifique que las obras asociadas a dicho
subsidio se encuentran terminadas, debiendo presentarse los siguientes documentos:

a) Certificado de recepcion definitiva de las obras realizadas bajo este Progljama,_ 9mitido
por la DOM, en caso que el proyecto haya contemplado un permiso de edificacion.

b) Informe final del Fizcalizador Técnico de Obras visado por el SERVIU, el que debera
incluir archivo fotogréfico digital del entorno y del equipamiento comunitario o vivienda
en que aparezca que el proyecto ha sido ejecutado. En los casos de proyectos que no
requieran la Recepcion Municipal Definitiva de Obras de Construccion emitida por la
DOM, este informe seré suficiente para proceder al pago de la totalidad del subsidio.

c) Carta del beneficiario sefialando que los trabajos en su vivienda estan terminados,
conforme al contrato suscrito para la ejecuciéon de las obras. En caso de proyectos
colectivos, el representante legal del grupo, si existiere, serd quien suscriba dicho
documento.

No obstante, mediante resolucién fundada, el SERVIU podra prescindir de esta ca_rta
para el pago de las obras, siempre que dicho Servicio verifique que éstas han sido
ejecutadas en conformidad a lo establecido en el proyecto y en el presente reglamento.

Sin perjuicio de lo anterior, si se retinen los documentos sefialados en las letras b) y c)
precedentes, restando Unicamente la obtencién del certificado a que se refiere la letra a), el
SERVIU podréa pagar al contratista hasta el 70% del monto de los subsidios contra una boleta
bancaria de garantia por el total del monto anticipado, extendida en los términos sefialados en
el articulo 73 del presente reglamento, quedando el 30% restante retenido hasta la presentacion
del respectivo certificado de recepcion de las obras.

Parrafo ll. Del pago de anticipos a cuenta del subsidio

'\ Articulo 70. Pago de anticipos para adquisicion del terreno en la tlpologla de
Construccmn de Conjuntos Habitacionales

Tratandose de la tipologia de Proyectos de Construccion de Conjuntos Habitacionales
“: con proyecto aprobado, en proyectos donde el valor del terreno forme parte del presupuesto,

)
%> /el SERVIU podra otorgar anticipos para su adquisicién, a cuenta del pago total de los
. /4' subsidios, en cuyo caso el dominio del terreno debe quedar inscrito a su nombre.

Para proceder al pago del subsidio destinado a la adquisicién del terreno deberan
presentarse los siguientes antecedentes:

i. Copia de la inscripcién de dominio del terreno a favor del SERVIU respectivo,
con certificado de vigencia, extendido con no mas de 30 dias de anterioridad a
la fecha de su presentacion.

ii. Copia del respectivo contrato de construccion.

No obstante lo anterior, tratdndose de terrenos a adquirir a terceros, el precio de la
adquisicién no podra exceder en mas de un 10% el monto de la tasacién comercial que el
SERVIU, por si mismo o por quien contrate o designe para tal efecto, realice aplicando las
metodologias descritas en el Manual de Tasaciones para el Subsidio Habitacional, aprobado
por resolucién del Ministro de Vivienda y Urbanismo.




Articulo 71. Pago de anticipos para la ejecucion de obras de construccion.

Tratandose de proyectos relacionados con postulaciones colectivas y operaciones
individuales de construccion en sitio del residente, que retnan los requisitos para iniciar
obras, si las disponibilidades de caja lo permiten, el contratista podra solicitar anticipos a
cuenta del pago del subsidio, destinados a financiar la ejecucioén fisica de las obras.

El monto del anticipo destinado a este objeto podréa alcanzar hasta el total del monto de
los subsidios, con deduccién de un 5%, el que sera girado conforme a lo sefialado en los
articulos 68 y 69 de este reglamento, seglin corresponda a él o los tipos de proyecto. En los
casos en que se acredite disponibilidad de terrenos fiscales en tramite de cesion por el
Ministerio de Bienes Nacionales, el monto anticipable podra alcanzar hasta el 100% del total
de los subsidios, sin la deduccion sefialada anteriormente. El contratista podra solicitar al
SERVIU un maximo de dos giros mensuales.

Los porcentajes mencionados en el inciso precedente se aplicaran respecto del monto
de subsidios que forman parte del contrato respectivo. Si existiese mas de un contratista
durante el desarrollo de las obras, se le aplicaran iguales porcentajes para el pago de los
correspondientes anticipos.

Para proceder al primer giro debera acreditarse el cumplimiento de los siguientes
requisitos:

a) Acompaiiar copia del contrato de construccion.

b) Si el terreno no se encuentra a nombre de SERVIU, para proyectos de Construccion
de Conjuntos Habitacionales, se debera acreditar la constitucion e inscripcién en el
Conservador de Bienes Raices, de la hipoteca y prohibicion de enajenar a favor del
SERVIU. Para el alzamiento de estos gravamenes a fin de proceder a la
transferencia de las viviendas a los beneficiarios, deberan estar caucionados el total
de los recursos anticipados, mediante una boleta bancaria de garantia por el mismo
monto, extendida en los mismos términos sefialados en el articulo 73, salvo que el
alzamiento y la transferencia se realicen en el mismo acto.

c) Para proyectos de Construccién en Sitio del Residente, se debera acreditar que el
terreno en el que se emplazara la vivienda respectiva esta afecto a prohibicion de
enajenar a favor del SERVIU, inscrita en el Conservador de Bienes Raices, la que
sera alzada al constituirse la prohibicion a que se refiere el articulo 64 de este
reglamento.

d) Acompanfar copia de la boleta bancaria de garantia a que se refiere el articulo 56 del
presente reglamento.

e) Copia de la inscripcién de las prohibiciones de enajenar constituidas a favor del
SERVIU a que se refiere el articulo 64 de este reglamento. No deberan cumplir con
lo anteriormente sefialado los titulares de dominio o derecho de goce, o derecho real
de uso de tierras indigenas, quienes deberan acompanar declaracion jurada en el
sentido de conocer las prohibiciones contenidas en el articulo 13 de la Ley N°
19.253, y los ftitulares de derecho real de uso, quienes deberan acompaiiar
declaracién jurada en el sentido de conocer las prohibiciones que afectan al usuario
contenidas en el articulo 819 del Cédigo Civil.

El primer giro del anticipo debera estar constituido por el ahorro, aportes adicionales
para el proyecto y por anticipos a cuenta del pago del subsidio. Si el ahorro y/o los aportes
adicionales para el proyecto superan el monto del primer anticipo, el excedente formara parte
de los siguientes giros.

El monto total de los anticipos que podra girar el SERVIU durante el desarrolio de la
obra no podra superar la sumatoria de los siguientes factores:




a) El valor del avance fisico de obras correspondiente a partidas terminadas, calculado
de acuerdo al presupuesto aprobado por el SERVIU, acreditado mediante informe
emitido por el Fizcalizador Técnico de Obras que sefiale el valor equivalente al
porcentaje de avance de las obras ejecutadas a conformidad, deducidos el ahorro,
aportes adicionales si existiesen y créditos hipotecarios, si corresponde, todo ello
expresado en su equivalente en Unidades de Fomento, y

b) El monto total de las garantias entregadas al SERVIU para caucionar los giros
anticipados, que se encuentren vigentes y que hayan sido extendidas de acuerdo al
articulo 73 de este reglamento.

Articulo 72. Pago de anticipos contra recepcion de obras

Una vez recepcionadas la totalidad de las obras por parte de la Direccion de Obras
Municipales y/o el SERVIU, segtn corresponda, el contratista podra solicitar el pago del 95%
del monto de los subsidios, pudiendo acceder al pago del 5% pendiente contra entrega de
boleta bancaria de garantia por un monto igual al de dicho saldo, extendida a favor del
SERVIU. Los porcentajes mencionados se aplicaran respecto del monto de subsidios que
forman parte del contrato respectivo. Si existiese mas de un contratista durante el desarrollo
de las obras se le aplicaran iguales porcentajes para el pago de los correspondientes
anticipos.

La boleta mencionada en el inciso anterior debera ser pagadera a la vista a su sola
presentacion, de plazo indefinido o en su defecto por un plazo que exceda a lo menos en 90
dias al de la vigencia del subsidio, expresada en Unidades de Fomento. Esta boleta de
garantia debera incluir, ademas, una cantidad adicional correspondiente a una proyeccion de
intereses, calculada de acuerdo a una tasa porcentual que se fijard por resoluciones del
Ministro de Vivienda y Urbanismo, en base al promedio de los intereses pagados por los
Bancos e Instituciones Financieras para los depositos en Cuenta de Ahorro a Plazo para la
Vivienda. La devolucién de esta boleta se podra realizar una vez que se verifique el
cumplimiento de los requisitos que habilitan para pagar el subsidio, contenidos en el Parrafo |
del presente Capitulo.

Articulo 73. Boleta de garantia para el pago de anticipos para la construccién

Los anticipos deberan ser caucionados con boleta bancaria de garantia por un monto

.\ no inferior al del giro solicitado, no siendo exigible para el primer giro acreditar avance de
| obras. No sera exigible la boleta bancaria de garantia cuando exista un avance de obras
- igual o superior al monto total de anticipos solicitados, pudiendo el SERVIU pagar anticipos
. al contratista hasta por el valor del porcentaje de avance fisico de obras conforme a lo
' sefalado en el articulo anterior.

Para el segundo giro y los siguientes el SERVIU podra aceptar como caucion suficiente
la boleta bancaria de garantia entregada para caucionar el primer giro, siempre que se
acredite el cumplimiento de los avances fisicos exigidos en el inciso anterior y que el monto
de dicha boleta bancaria de garantia sea suficiente para caucionar los giros solicitados, o
que exista un avance de obras igual o superior al total de anticipos solicitados. En caso que
el monto de la boleta bancaria de garantia no fuere suficiente para caucionar el total de los
anticipos solicitados, debera complementarse o reemplazarse por otra que cubra esos
anticipos.

La boleta bancaria de garantia deberéa ser extendida a favor del SERVIU, pagadera a la
vista a su sola presentacion, de plazo indefinido o en su defecto por un plazo que exceda a
lo menos en 90 dias al de la vigencia del subsidio, expresada en Unidades de Fomento. Esta
boleta de garantia debera incluir, ademas, una cantidad adicional correspondiente a una
proyeccion de intereses, calculada de acuerdo a una tasa porcentual que se fijara por
resoluciones del Ministro de Vivienda y Urbanismo, en base al promedio de los intereses
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pagados por los Bancos e Instituciones Financieras para los depésitos en Cuenta de Ahorro
a Plazo para la Vivienda.

Si el terreno se encuentra inscrito a nombre del SERVIU, o se trata de terrenos fiscales
en tramite de cesion por el Ministerio de Bienes Nacionales, esta o estas boletas de garantia
por anticipo se devolveran una vez que las obras se encuentren terminadas y debidamente
recepcionadas por el Fiscalizador Técnico de Obras. En caso que el terreno no se encuentre
inscrito a nombre del SERVIU, esta o estas boletas de garantia se devolveran una vez que
se haga entrega de la boleta sefialada en el inciso cuarto, letra b), del articulo 71.

El SERVIU hara efectivas dichas boletas de garantia unilateralmente, aun
encontrandose vigente el subsidio, en caso que el constructor incurra en alguna de las
causales previstas en el articuio 11 del D.S. N° 63, (V. y U.), de 1997, o se constituya en
quiebra o se encuentre en estado de notoria insolvencia. Para estos efectos se entendera
que se encuentra en notoria insolvencia, por ejemplo, cuando registre documentos
protestados o impagos en el sistema financiero, que no hubieren sido debidamente
aclarados, o mantenga deudas en mora con establecimientos comerciales o instituciones
financieras, o no esté dando cumplimiento a sus compromisos financieros, tales como
obligaciones previsionales y tributarias.

En lugar de la boleta bancaria de garantia a que se refiere este articulo, el contratista
podra entregar un Certificado de Fianza emitido por una Institucién de Garantia Reciproca
regida por la Ley N°20.179, clasificada en categoria A en el Registro respectivo que lleva la
Superintendencia- de Bancos e Instituciones Financieras, que cumpla con los mismos
requisitos exigidos para la boleta bancaria de garantia.

Parrafo lll. Del Pago del Subsidio en Autoconstruccion Asistida

Articulo 74. Pago de la Autoconstruccion Asistida

En la alternativa de Autoconstruccion Asistida, el subsidio se aplicara mediante una
tarjeta, u otro instrumento afin, personal e intransferible, que el SERVIU emitira una vez
aprobado el proyecto, a nombre del beneficiario, grupo de beneficiarios o de sus
representantes legales tratdndose de proyectos de Construccion de Conjuntos
Habitacionales, la que en éstos casos sera administrada por la Entidad de Gestion Rural.
Esta podra utilizarse en establecimientos comerciales adheridos a esta modalidad, para la
o\ adquisicién de los insumos a utilizar en la construccion de la vivienda. La Entidad de Gestion
7 "c’{g@Rural debera rendir cuenta de la utilizacion de los recursos cargados en la tarjeta, en la
*gj{%v\,forma en que se sefiale en la resolucién a que se refiere el inciso final del articulo 54, en la
£ misma se establecera el porcentaje de los honorarios que corresponda percibir a la Entidad
de Gestién Rural por sus servicios, cuyo pago quedara condicionado a la aprobacion de esta
rendicion.

RECTIFICADA

El SERVIU entregara la tarjeta o el instrumento afin, que permita la adquisicion de
insumos a utilizar para la ejecucién del proyecto, los que deberan ser adquiridos en
comercios que hayan sido habilitados por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo para el
registro de dichas compras, quienes a su vez, solicitaran el pago al SERVIU respectivo de
los materiales entregados al beneficiario. Mediante Resoluciones fundadas el Ministro de
Vivienda y Urbanismo establecer4 las condiciones para ingresar al sistema de proveedores
de autoconstruccion asistida, pudiendo limitar los montos de adquisicion de materiales en
atencion al cumplimiento de hitos de avance fisico de la obra. Asimismo, podra regularse la
operacién de la contratacién de insumos y servicios a los que hace referencia el siguiente
inciso.

Los recursos para la contratacion de otros insumos y/o servicios aprobados para el
proyecto, pero que no operen como adquisicion directa de materiales en los proveedores
autorizados de acuerdo al inciso precedente, estaran disponibles con cargo al subsidio del
beneficiario, por los montos ingresados al Sistema Informatico para estos efectos, y seran
pagados contra la completa prestacion del servicio contratado, lo que debera ser acreditado
por la Entidad de Gestion Rural, por intermedio de la cual se deberan solicitar estos pagos.

N
'\.-r{\




>

~ EI MINVU podra aplicar las medidas indicadas en el articulo 65 del presente
reglamento, a los beneficiarios que hagan un uso indebido de la tarjeta, asi como también,
podré eliminar del sistema de proveedores a cualquier comercio adherido que haya incurrido
o colaborado en dicha infraccion. Lo anterior no obsta la posibilidad de emprender acciones
legales para la restitucion de los recursos que no hubiesen sido aplicados para los fines
originalmente otorgados.

Disposiciones transitorias del presente reglamento.

Articulo 1° transitorio. Las familias que a la fecha del publicacion del presente Decreto se
encuentren en las siguientes situaciones podran aplicar las condiciones establecidas para
proyectos de la modalidad de Construccién de Vivienda Nueva, en la medida que cumplan con
los requisitos para la aplicacion de subsidios y desarrollo de proyectos sefialados en el presente
reglamento:

- Hayan sido beneficiadas colectivamente en el marco del D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011, y
sus modificaciones, o por el D.S. N° 1, (V. y U.), de 2011, y sus modificaciones, y que a la
fecha de la publicacién del presente decreto en el Diario Oficial, no cuenten con un
proyecto asociado, 0

- Hayan sido beneficiadas individualmente con un subsidio para la adquisicién o
construccion de una vivienda tanto del D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011, como del D.S. N°
1, (V. y U.), de 2011, sin aplicar, o que no hayan iniciado obras, en cuyo caso, deberan
adjuntar una declaracion jurada que de cuenta de aquello, o

- Las personas damnificadas beneficiadas con un subsidio sin aplicar en la modalidad de
Construccion en Sitio del Residente, por Autoconstruccion o Vivienda Tipo en el marco
del Plan de Reconstruccion del terremoto del 27 de febrero de 2010.

Articulo 2° transitorio. La familias que se encuentren en grupos habiles en el Banco de
Grupos del D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011, que no hayan sido beneficiados, y que no cuenten
con proyecto asociado a la fecha de la publicacion del presente decreto en el Diario Oficial y
que pertenezcan a la poblacién objetivo de este programa segtn lo indicado en el inciso primero
del articulo 1 del presente reglamento, podran postular a la Modalidad de Proyectos de
Construccion de Viviendas Nuevas, sin la necesidad de ser evaluados nuevamente.

En caso que las personas sefialadas en el inciso anterior quisieran postular
dicionalmente a una o mas tipologias y/o clases, distintas a la construccién de una vivienda
ueva, deberan cumplir con las condiciones de ahorro minimo exigido en el presente programa
ara la postulacién de dichos proyectos adicionales.

2 G e ey s e
\\% // Articulo 3° transitorio. Las Entidades Patrocinantes en el marco del D.S. N° 49, (V. y U.), de
I = 2011 o los Prestadores de Servicios de Asistencia Téncica, en el marco del D.S. N° 255, (V. y
h U.), de 2006, o del reglamento que lo suceda, que a la fecha de la publicacién del presente
reglamento tengan Convenio Marco Regional vigente, podran actuar como Entidades de
Gestion Rural, siempre que suscriban, para tal efecto, un Addéndum al convenio referido

con la SEREMI MINVU respectiva.
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