
PROGRAMA DE MEJORAMIENTO DE VIVIENDAS Y BARRIOS
CAPITULO TERCERO: PROYECTOS PARA CONDOMINIOS DE VIVIENDAS 

CONTRATO DE CONSTRUCCIÓN 

“NOMBRE O RAZÓN SOCIAL DEL COMITÉ O COMUNIDAD DE COPROPIETARIOS”

Y

“NOMBRE O RAZÓN SOCIAL DEL CONTRATISTA”



En (SEÑALAR CIUDAD), a (SEÑALAR DÍA) de (SEÑALAR MES) de (SEÑALAR AÑO), entre el (NOMBRE O RAZÓN SOCIAL DEL COMITÉ O LA COMUNIDAD DE COPROPIETARIOS), RUT o Personalidad Jurídica N° (SEÑALAR NÚMERO DE RUT OTORGADO POR SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS O LA PERSONALIDAD JURÍDICA OTORGADA POR LA RESPECTIVA MUNICIPALIDAD), en adelante también LA COMUNIDAD, representada por su Presidente don/ña (SEÑALAR NOMBRE DEL(LA) PRESIDENTE DE LA COMUNIDAD), (SEÑALAR NACIONALIDAD), cédula nacional de identidad Nº (SEÑALAR NÚMERO DE RUT DEL/LA PRESIDENTE DE LA COMUNIDAD), domiciliado en (SEÑALAR DIRECCIÓN DEL DOMICILIO DEL/LA PRESIDENTE DE LA COMUNIDAD –CALLE, NÚMERO, BLOCK, CASA/DEPARTAMENTO, COMUNA, REGIÓN) y el (NOMBRE O RAZÓN SOCIAL DEL CONTRATISTA), RUT Nº (RUT DEL CONTRATISTA), representada por don/ña (SEÑALAR NOMBRE DEL REPRESENTANTE LEGAL), (SEÑALAR PROFESIÓN U OFICIO), (SEÑALAR NACIONALIDAD), cédula nacional de identidad Nº (RUT DEL REPRESENTANTE LEGAL) ambos  domiciliados en (SEÑALAR DIRECCIÓN DEL DOMICILIO DEL/LA REPRESENTANTE LEGAL –CALLE, NÚMERO, BLOCK, CASA/DEPARTAMENTO, COMUNA, REGIÓN), en adelante también el CONTRATISTA, se ha convenido en la celebración del siguiente Contrato de Construcción: 

MARCO NORMATIVO Y ANTECEDENTES DEL CONTRATO.
1. El proyecto a ejecutar se enmarca normativamente en el Decreto Supremo N° 27, (V. y U.), de 2016, que reglamenta el Programa de Mejoramiento de Viviendas y Barrios, así como en las normas que de él derivan, a saber:

a. La resolución que aprueba el itemizado técnico de obras correspondiente al Capítulo Tercero: Proyectos para Condominios de Viviendas, del D.S. N° 27, (V. y U.), de 2016.
b. La resolución que aprueba el Cuadro Normativo correspondiente al Capítulo Tercero: Proyectos para Condominios de Viviendas, del D.S. N° 27, (V. y U.), de 2016.
c. La resolución regional que aprueba la Tabla de Costos Unitarios, correspondiente al Capítulo Tercero: Proyectos para Condominios de Viviendas, del D.S. N° 27, (V. y U.), de 2016.
d. Así como todas aquellas normas derivadas de los Artículos 3, 22, 24 y 26, según corresponda.



Con fecha (SEÑALAR FECHA DE CONTRATO ENTRE LA COMUNIDAD Y LA ENTIDAD PATROCINANTE) la COMUNIDAD y la ENTIDAD suscribieron un contrato en virtud del cual la ENTIDAD se obligó a prestar a la COMUNIDAD los servicios de asistencia técnica, jurídica y social necesarios para desarrollar el (SEÑALAR TIPO DE PROYECTO “Proyecto de Mejoramiento de Bienes Comunes / Ampliación de la Vivienda en Copropiedad”) con el objeto que la Comunidad postule para ser beneficiada con el Subsidio Habitacional establecido en el D.S. N° 27, del año 2016, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, que regula el Programa de Mejoramiento de Viviendas y Barrios, Capítulo Tercero Proyectos para Condominios de Viviendas.

Por su parte, el Proyecto para Condominio de Vivienda antes referido y que se singulariza en el Anexo A del presente contrato, contempla[footnoteRef:2]: [2:  Mantener en la siguiente relación los tipos de proyecto y obra que correspondan al Proyecto postulado y calificado.] 


a) Mejoramiento de Bienes Comunes, orientado a realizar: Obras de Áreas Verdes y Equipamiento; Obras de Cierres Perimetrales; Obras en Techumbre, Obras en Ascensores, Escaleras y/o Circulaciones; Obras en Fachadas y/o Muros; Obras de Iluminación; Obras de Redes de Servicio; Obras de Refuerzo Estructural; Obras de Acondicionamiento Térmico; Obras de Eficiencia Energética e Hídrica y Obras de Accesibilidad Universal.

b) Ampliación de la Vivienda en Copropiedad que contempla Obras dirigidas a aumentar la superficie construida de las unidades que conforman un condominio de vivienda social, alterando la estructura existente de derechos comunes y exclusivos. Dichas obras podrán ejecutarse en todas las viviendas que componen una copropiedad, o bien, parcialmente por sectores o bloques de la copropiedad.

PRIMERA: Objeto del Contrato.

En virtud de lo expresado en los antecedentes, la COMUNIDAD encarga al CONTRATISTA, quien acepta, la construcción de todas las obras contempladas en el Proyecto de Condominio de Vivienda singularizado en el Anexo A del presente instrumento y todas las obras complementarias que éste considere.

Las partes declaran expresamente que aceptan desde ya que el Proyecto que se encarga está sujeto a todas las modificaciones necesarias para obtener la Calificación Definitiva por parte del SERVIU.

Igualmente, aun cuando la ENTIDAD es responsable por la elaboración del Proyecto, así como de los antecedentes necesarios para su ejecución, ello no libera al CONTRATISTA de la responsabilidad por la buena ejecución de las obras que implica el Proyecto.


SEGUNDA: Del Inmueble

El Proyecto se ejecutará en los bienes comunes del condominio ubicado en (INDICAR DIRECCIÓN),  

Según consta en (señalar DOCUMENTOS INSCRITOS EN CBR o DISPONIBLES EN DOM, identificando descriptores y número de registro correspondiente) dicha copropiedad tiene una superficie aproximada de (INDICAR SUPERFICIE EXPRESADA EN PLANOS INSCRITOS EN CBR o DISPONIBLES EN DOM) metros cuadraros y sus deslindes son los siguientes

NORTE		: (indicar EN TÉRMINOS TEXTUALES A LOS INDICADOS EN LA INCRIPCIÓN EN EL CBR o DISPONIBLES EN DOM)
SUR		: (indicar EN TÉRMINOS TEXTUALES A LOS INDICADOS EN LA INCRIPCIÓN EN EL CBR o DISPONIBLES EN DOM) 
ORIENTE	: (indicar EN TÉRMINOS TEXTUALES A LOS INDICADOS EN LA INCRIPCIÓN EN EL CBR o DISPONIBLES EN DOM) 
PONIENTE	: (indicar EN TÉRMINOS TEXTUALES A LOS INDICADOS EN LA INCRIPCIÓN EN EL CBR o DISPONIBLES EN DOM) 

Los respectivos copropietarios se identifican en el Anexo B, que forma parte del presente contrato.

La comunidad declara que el inmueble arriba singularizado estará disponible al momento de iniciar la ejecución del Proyecto de Condominio de Vivienda.

El CONTRATISTA declara expresamente que conoce y acepta que el inmueble singularizado corresponde a aquél en que se emplazarán las obras Proyecto de Condominio de Vivienda que se le han encomendado, sin tener observación o reserva al respecto, declarando, además, que ha verificado las condiciones de éste.


TERCERA: Precio.

El precio total del presente contrato es la suma de (INDICAR NÚMERO) Unidades de Fomento (UF), cantidad que se pagará al CONTRATISTA una vez que se cumplan las condiciones, requisitos y formalidades establecidos en el D.S. N° 27, (V. y U.), de 2016, Resolución N° 1.237, (V. y U.), de 2019 y en este contrato.  

El contrato es a suma alzada, entendiéndose las cantidades de obras como inamovibles, por lo que el pago de las partidas que considera el Proyecto de Condominio de Vivienda se realizará sobre la base de las cantidades de obras que se han estimado por las partes comparecientes como necesarias para la correcta ejecución del contrato, aun cuando la cubicación final de lo efectivamente realizado sea diversa, asumiendo el CONTRATISTA las diferencias que pudieran existir y con ello la contingencia de ganancia o pérdida de dicha cuantificación. Por lo tanto, el precio del contrato incluye la construcción, aportes, seguros de cualquier especie relacionados con la obra, costos de los instrumentos de garantía, impuestos y cualquier gasto financiero que el contrato pudiere originar. 

El precio se ha conformado de la siguiente manera: 

a) Con los subsidios correspondientes a cada uno de los beneficiarios o la comunidad de copropietarios que se individualiza en la nómina que da cuenta el Anexo B del presente instrumento, que ascienden a la suma total de (INDICAR NUMERO DE UF CORRESPONDIENTE A SUBSIDIO PARA OBRAS-SIN AT) UF.

b) Con el ahorro acreditado por la COMUNIDAD que asciende a la suma total de (INIDCAR CANTIDAD DE UF) UF, cantidad equivalente a $(INDICAR CANTIDAD EN PESOS), al valor de la UF al día (INDICAR FECHA), según da cuenta el Anexo C, del presente instrumento, en la que se indica, la forma en que se presenta el ahorro y la identificación de la institución en que dicho ahorro fue acreditado, incluyendo el número de la cuenta de cada uno de los copropietarios y/o residentes cuando la postulación correspondiese a copropiedades no formalizadas

c) Con el aporte de terceros, que asciende a la suma total de (INIDCAR CANTIDAD DE UF) UF, cantidad equivalente a $(INDICAR CANTIDAD EN PESOS), al valor de la UF al día (INDICAR FECHA), según da cuenta el Anexo C, del presente instrumento, en la que se indica, la forma en que se presenta dicho aporte y la identificación de la institución en que fue acreditado, cuando corresponda. . 

d) Con el aporte adicional comprometido por (INDICAR INSTITUCIÓN O PERSONA QUE REALIZA EL APORTE ADICIONAL), que asciende a la suma total de (INDICAR NUMERO DE UF) UF, al valor de la UF al día (INDICAR FECHA) que el aportante entregará en la oportunidad y condiciones establecidas al momento del ingreso a SERVIU del Proyecto de Condominio de Vivienda, lo que el CONTRATISTA declara conocer y aceptar.[footnoteRef:3] [3:  Esta letra se incorpora al contrato en la medida que existan aportes adicionales.] 



El pago indicado en la letra a), se hará en pesos y en el equivalente a la Unidad de Fomento, según su valor al día efectivo de pago por parte del SERVIU.

Asimismo, los pagos del presente contrato de construcción, se efectuarán conforme al avance físico de las obras ejecutadas y de acuerdo a los precios establecidos en el presupuesto aprobado por el SERVIU. 

El ahorro correspondiente se pagará en la forma establecida en el DS27 una vez que SERVIU haya recepcionado conforme las obras.


CUARTA: Capacidad. 

El CONTRATISTA declara que, posee capacidad económica suficiente para celebrar el presente contrato y adicionalmente declara que las obras que actualmente se encuentra ejecutando, derivadas de contratos celebrados con el sector público o privado, no le impedirán cumplir, en tiempo y forma, con las obligaciones que asume por el presente instrumento.

Las partes dejan constancia que, las declaraciones que precedentemente ha efectuado el CONTRATISTA, se han tenido en especial consideración para la celebración de este contrato, elevando dichas declaraciones a la calidad de cláusula esencial.


QUINTA: Pagos y Anticipos.

SERVIU pagará el subsidio una vez terminadas y recibidas conforme las obras contempladas en el proyecto, al valor que tenga la U.F. a la fecha de pago, directamente a quien corresponda, según la modalidad de ejecución de las obras. 
En proyectos que contemplen obras que requieran permiso de edificación, una vez finalizadas las obras y aprobadas por SERVIU se podrá pagar hasta el 70% del valor del contrato, reteniendo el pago del 30% restante para efectuarlo una vez que se presente el respectivo certificado de recepción de obras.

Para efectos de acreditar que las obras se encuentran terminadas, para proceder al pago se deberán presentar los documentos que se individualizan a continuación:

a) Para los proyectos que no contemplen obras que requieran permiso de edificación de la DOM, se deberá presentar el Informe Final de la Entidad Patrocinante o del Fiscalizador Técnico de Obras, en adelante FTO, visado por el SERVIU, el que deberá incluir archivo fotográfico digital en el que aparezca que el proyecto ha sido ejecutado, singularizando la resolución de asignación del subsidio.

b) Para proyectos que contemplen obras que requieran permiso de edificación, además de lo señalado en la letra precedente, se deberá presentar el certificado de recepción definitiva de las obras emitido por la DOM. En caso de no contar con dicha recepción, el contratista podrá cobrar hasta el 70%. El 30% restante quedará retenido hasta la presentación del respectivo certificado de recepción de las obras, tal como se indicó en la cláusula XXX de este contrato. 

Excepcionalmente SERVIU, si las disponibilidades de caja o presupuestarias lo permiten, SERVIU podrá efectuar hasta cinco anticipos, equivalentes en monto al porcentaje de avance físico de obras acreditado mediante informe del FTO, visado por el SERVIU, a cuenta del pago de los subsidios de los beneficiarios, destinados a financiar la ejecución física de las obras conforme a lo dispuesto en el artículo 54 del D.S. N° 27, (V. y U.), del año 2016.

De conformidad al Artículo 54, en proyectos correspondientes al Capítulo Tercero: Proyectos para Condominios de Viviendas, solo serán aplicables los anticipos sin avance de obras a Proyectos de Mejoramiento de Bienes Comunes que consideren la reparación y/o reposición de ascensores.

El monto máximo de recursos que podrá girarse al CONTRATISTA por concepto de anticipos con avance de obra no podrá superar, en suma, el 70% del precio total del contrato, en los términos señalados en el artículo 54 punto 2.

En todo caso, los anticipos serán considerados como abonos parciales a cuenta del valor de la obra de Mejoramiento de Bienes Comunes o Ampliación de la Vivienda. En ningún caso se considerarán éstos como la aceptación, por parte de la COMUNIDAD, de la ENTIDAD o del SERVIU, de la cantidad y calidad de las obras ejecutadas por el CONTRATISTA. 
		
La COMUNIDAD autoriza desde ya al CONTRATISTA para que solicite al SERVIU, en su oportunidad, el pago de los montos correspondientes al Subsidio Habitacional, aportes adicionales y ahorro, una vez verificado el cumplimiento de los requisitos respectivos. En relación al ahorro, dicha verificación de cumplimiento habilitará su pago cuando éste se encuentre acreditado mediante depósito a plazo, o bien, en su oportunidad, otorgará el mandato para que obtenga el giro del ahorro acreditado al momento de la postulación del COMITÉ, cuando el ahorro se haya enterado en libretas de ahorro individuales. 

El contratista debe acreditar al momento de solicitar el pago, que se encuentra al día en todos los pagos y derechos laborales y previsionales correspondientes al presente contrato, acreditados con la Inspección del Trabajo respectiva.


SEXTA: Plazo.

El plazo de ejecución de las obras que se contratan será de (INDICAR NUMERO DE DÍAS) días corridos y comenzará a regir a contar de la fecha de entrega del terreno, levantándose un Acta en que quede constancia de ello, la que será firmada por los representantes de la COMUNIDAD, de la ENTIDAD, del SERVIU mediante FTO o por el funcionario que se designe para estos efectos y por el CONTRATISTA, así como quien ejecute las labores de Fiscalización Técnica de Obras.

De conformidad con lo dispuesto en el artículo 50 del D.S. N° 27, (V. y U.), de 2016, las obras deberán iniciarse dentro del plazo de hasta 60 días corridos, luego de la publicación del extracto de la selección en el Diario Oficial. Tratándose de proyectos a ejecutarse en las regiones del Biobío, Araucanía, de Los Ríos, de Los Lagos, Aysén de General Carlos Ibáñez del Campo o Magallanes y Antártica Chilena, el SERVIU podrá otorgar un plazo máximo de hasta 120 días corridos para el inicio de las obras, a fin de cautelar que su ejecución no coincida con la estación invernal u otros periodos en que a juicio del Director del SERVIU, por circunstancias climáticas ello lo amerite.

En aquellos casos en que SERVIU establezca un plazo de inicio de obras mayor a 60 días corridos, se prorrogará automáticamente la vigencia de los subsidios, añadiendo el mayor plazo otorgado.

Excepcionalmente el SERVIU, mediante resoluciones fundadas, podrá prorrogar dicho plazo en hasta en 30 días más, sin que ello implique prorrogar nuevamente la vigencia de los subsidios.

Previo informe favorable del FTO, de la ENTIDAD y del representante legal de la COMUNIDAD, SERVIU podrá otorgar al CONTRATISTA, a petición de éste y dentro del plazo de ejecución de la obra, un aumento de plazo en razón de eventuales retrasos que no le sean imputables. En tal caso, el CONTRATISTA se obliga a cubrir y solventar el mayor gasto correspondiente al profesional residente de obras y al profesional y/o técnico encargado del autocontrol de la obra, como cualquier otro mayor gasto que se ocasione con motivo de la ampliación de plazo acordada, no teniendo derecho a reclamar indemnización o compensación alguna por esta circunstancia.


SEPTIMA: Condiciones del Contrato.

La ejecución del Proyecto de Condominio de Vivienda que por este acto se encomienda se sujetará al cumplimiento copulativo de las siguientes condiciones:

a) Que el Proyecto postulado al SERVIU esté habilitado para tales efectos; 
b) Que los copropietarios del Condominio seleccionado, han aprobado el Proyecto de Condominio de Vivienda, de acuerdo a los términos establecidos en la Ley N° 19.537 Sobre Copropiedad Inmobiliaria. 
c) Que el Proyecto de Condominio de Vivienda que por este acto se encarga se encuentre totalmente financiado; y,
d) Que los integrantes del COMITÉ o la comunidad de copropietarios sean beneficiados con el Subsidio Habitacional al que postulan;

En consecuencia, en tanto no se verifique el cumplimiento de las condiciones señaladas, ninguna de las partes podrá hacer exigible, total o parcialmente, el cumplimiento de las obligaciones que emanan del presente contrato, ni dará derecho a que éstas reclamen indemnizaciones de algún tipo. 


OCTAVA: Del Proyecto de Condominio de Vivienda

El Proyecto de Condominio de Vivienda que por este acto se contrata es aquel definido por SERVIU como proyecto calificado.


El CONTRATISTA reconoce, acepta y declara expresamente:

1. Haber estudiado todos los antecedentes y haber verificado la concordancia entre sí de los planos, especificaciones técnicas y el presupuesto del proyecto aprobado por SERVIU. Se entenderá que quedan incluidas en el presente contrato la ejecución de todas las obras contempladas en el proyecto, aun cuando no existan los planos correspondientes.
2. Haber visitado el terreno y conocer su relieve, topografía, calidad y todas las demás características superficiales, geológicas, climáticas u otras que puedan incidir directamente en la ejecución de las obras;
3. Haber verificado las condiciones de abastecimiento de materiales y vialidad de la zona;
4. Estar conforme con las condiciones generales del proyecto.
		
Los planos, especificaciones y demás antecedentes del proyecto, se interpretarán siempre en el sentido que contribuya a la mejor y más perfecta ejecución de los trabajos, conforme a las reglas de la técnica y del arte de la construcción.

Todos los planos, diagramas y en general todo documento que defina o del que pueda deducirse una definición total o parcial del Proyecto de Condominio de Vivienda o de cualquiera de las obras que éste considere, serán de propiedad de la COMUNIDAD, no pudiendo el CONTRATISTA ni la ENTIDAD usarlos, ni facilitarlos a terceros, para otros usos que no sean los estrictamente relacionados con este contrato.


NOVENA: Modificaciones del Proyecto y/o del Contrato 

En el evento que durante la ejecución del contrato, se determine por parte del CONTRATISTA, de la ENTIDAD, o del FTO, la necesidad de modificar el Proyecto de Condominio de Vivienda disminuyendo o aumentando las obras contratadas o agregando obras nuevas o extraordinarias, éstas deberán ser aprobadas por los copropietarios del Condominio, de acuerdo a los términos establecidos en la Ley N° 19.537 Sobre Copropiedad Inmobiliaria y por un Informe Técnico del SERVIU que avale su necesidad, pertinencia y calificación técnico financiera e indique que no afectan ninguno de los parámetros por los cuales se obtuvo el puntaje para ser seleccionado, siempre que se cumplan las causales de admisibilidad dispuestas en el artículo 32 del D.S. N° 27, (V. y U), de 2016. 

Excepcionalmente, el Director de SERVIU, mediante resolución, podrá autorizar modificaciones de proyectos basadas en causales diferentes a lo dispuesto en el artículo 32.

En todo caso las modificaciones de proyectos deberán presentarse al SERVIU para su evaluación a lo menos sesenta días antes del vencimiento del plazo de vigencia del subsidio.

De acuerdo al Artículo 33 del D.S. N° 27, (V. y U.), de 2016, por tratarse de proyectos colectivos, no podrán presentarse más de tres modificaciones al proyecto.

Para estos efectos se considerarán como disminuciones o aumentos de obras toda modificación del Proyecto Condominio de Vivienda que rebaje o incremente la cantidad de obras incluidas en el presente contrato. En este caso, los ajustes al precio del contrato se determinarán a partir de los precios establecidos en el presupuesto aprobado por el SERVIU, para los ítems y partidas que se disminuyan o aumenten, no pudiendo el CONTRATISTA considerarlos a valores superiores a los fijados en el señalado presupuesto.

En tanto, obras nuevas o extraordinarias, serán aquellas que no se encuentren previstas en el Proyecto de Condominio de Vivienda contratado y que por tanto no figuran en forma explícita en éste ni puede desprenderse implícitamente de ninguno de los documentos que forman parte del presente contrato, pero que posteriormente se han determinado necesarias e indispensables para la adecuada finalización del Proyecto de Condominio de Vivienda

Con todo, no se considerarán como obras nuevas o extraordinarias aquellos trabajos que, a pesar de no estar explicitados en los documentos que forman parte del presente contrato, son inherentes a la ejecución del Proyecto de Condominio de Vivienda o a cualquiera de sus partes, y sin los cuales éste no cumpliría con las condiciones de funcionalidad, seguridad y habitabilidad, en su caso. 

Tratándose de obras nuevas o extraordinarias, deberán convenirse los precios de los ítems o partidas que se necesite incorporar, para lo cual el CONTRATISTA presentará un presupuesto detallado de las obras que se pretenden incorporar al Proyecto Condominio de Vivienda, el que deberá contar con la aprobación previa de la COMUNIDAD, de la ENTIDAD y del SERVIU.

Toda solicitud de aumentos de obras como las de obras nuevas o extraordinarias se encontrará sometida al siguiente procedimiento:

a) El FTO deberá presentar un informe detallado al SERVIU, indicando la justificación y pertinencia técnica de las obras.
b) El SERVIU, en el plazo de diez días hábiles a contar de la fecha de recepción de la solicitud, deberá efectuar el estudio y evaluación de los antecedentes presentados, pudiendo formular observaciones, solicitar su complementación y realizar los ajustes técnicos y gestiones presupuestarios que estime convenientes.
c) Si a consideración de SERVIU procediera la modificación informada, SERVIU deberá aprobar dicha modificación en los términos establecidos en el artículo 32 del DS27 (V. y U.)
d) Deberá constar la aprobación de los copropietarios del Condominio, de acuerdo a los términos establecidos en la Ley N° 19.537 Sobre Copropiedad Inmobiliaria.
e) La modificación del presente contrato será formalizada una vez aprobada por el SERVIU la pertinencia técnica y jurídica del aumento de obras o de las obras extraordinarias y la correspondiente resolución que modifica la asignación original de recursos, asegurando la disponibilidad de financiamiento para el proyecto, si correspondiere.

El CONTRATISTA, no podrá hacer por iniciativa propia modificación o cambio alguno al proyecto o a los planos o especificaciones que sirven de base al presente contrato, como tampoco podrá hacer modificaciones al proyecto o a cualquiera de los planos o especificaciones técnicas que lo compongan, a requerimiento de los profesionales proyectistas, salvo que medie autorización expresa de la COMUNIDAD y SERVIU. Cuando la modificación sea requerida por empresas de servicios públicos de agua potable, alcantarillado, electricidad, gas, telefonía u otras, debido a actualizaciones normativas o tecnológicas que pudieren surgir durante la ejecución de las obras, deberá dar inmediato aviso al SERVIU para los fines correspondientes. De no hacerlo, los mayores costos que pudieran implicar las modificaciones requeridas serán asumidos por el CONTRATISTA 
En caso que el CONTRATISTA introdujera, sin previa autorización escrita tanto de la ENTIDAD como de los representantes de la COMUNIDAD, modificaciones al proyecto contratado, de cualquier naturaleza que sean y en cualquier sector del mismo, deberá efectuar a su cargo los trabajos rectificatorios, o reemplazar por su propia cuenta los materiales que, a juicio de la ENTIDAD o del SERVIU, se aparten de las condiciones del contrato. De lo contrario, la COMUNIDAD y/o la ENTIDAD, procederán conforme a los términos previstos en la cláusula vigésima tercera del presente instrumento.

En ningún caso el CONTRATISTA podrá paralizar las obras del Proyecto Condominio de Vivienda contratado, justificándose en la falta de pronunciamiento de SERVIU, a menos que la continuación de las obras esté condicionada a dicho pronunciamiento. En tal caso, será el FTO quien solicitará la paralización.


DECIMA: De los materiales para la construcción del Proyecto.

Los materiales y elementos industriales para la construcción que se empleen en las obras deberán cumplir con las disposiciones establecidas en la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC) y en su Ordenanza (OGUC), en las Normas y Reglamentos Técnicos vigentes y, a falta de éstas, deberán ser de la mejor calidad y procedencia en su especie de acuerdo con las especificaciones del proyecto, debiendo, en todo caso, ajustarse al Itemizado Técnico de Construcción, a que se refiere el D.S. N° 27, (V. y U.), de 2016 y a los Estándares Técnicos definidos por la DITEC y DPH para Proyectos para Condominios de Viviendas.

El FTO o el supervisor SERVIU podrá solicitar al CONTRATISTA ensayos, o certificación de los materiales y elementos industriales que se utilicen para la construcción de las obras, para efectos de verificar el cumplimiento de la normativa vigente.


DÉCIMA PRIMERA: Del Programa de Trabajo y la ejecución del Contrato.

El CONTRATISTA se obliga desde ya a entregar al FTO y a la ENTIDAD, para su aprobación, previo al inicio de obras, un programa de trabajo, en un plazo máximo de 30 días corridos, contados desde la publicación en el Diario Oficial de la Resolución que asigna los recursos correspondientes al Proyecto. En todo caso, deberá el CONTRATISTA deberá contribuir al cumplimiento del plazo estipulado en la numeral 2, letra C, de la sección “De los servicios, actividades y productos de asistencia técnica y social correspondientes al Capítulo Tercero: Proyectos para Condominios de Vivienda”, de la Resolución Nª 1.237, (V. y U.), de 2019, que indica la obligación de realizar reunión informativa con la COMUNIDAD, en que se dé cuenta de la planificación de las obras.

El retardo en la presentación del programa de trabajo dará derecho a la ENTIDAD y a la COMUNIDAD a imponer una multa de acuerdo a lo señalado en la cláusula vigésima primera. 

El programa de trabajo deberá estar expresado en días corridos y deberá incluir:

a) Programación Física de la faena, la cual debe considerar como referencia el Programa de Trabajo presentado por la ENTIDAD al ingresar el proyecto al SERVIU, manteniendo la secuencia lógica y la oportunidad en que se establece el desarrollo de las diferentes partidas o actividades que componen las obras a ejecutar.

b) La Identificación de la ruta crítica que pudiera impactar en la programación del proyecto.

El CONTRATISTA se obliga a cumplir con los plazos parciales y los avances de obra comprometidos en el Programa de Trabajo. Si se produjera un atraso injustificado en la obra superior al 20% con respecto al avance consultado en el Programa de Trabajo, o una paralización de las obras por un período superior a 15 días corridos, se procederá conforme a los términos previstos en la cláusula vigésima primera y/o vigésima segunda del presente instrumento. 

Dentro del plazo de diez días, contados desde la fecha de inicio de ejecución de la obra, el CONTRATISTA deberá entregar al FTO, una declaración en que se singularice los Laboratorios de Control Técnico de Calidad de Construcción del MINVU, regidos por el D.S. N° 10, (V. y U.), de 2002, en adelante laboratorios, a los que encomendará, a su costa, los estudios, ensayos y controles que requieran las obras que se contratan. 


DÉCIMA SEGUNDA: Fiscalización Técnica de las Obras.

El SERVIU supervisará la correcta ejecución de las obras contratadas, a través de un FTO, cuya función será cautelar los intereses de la COMUNIDAD, mandante en este contrato, vigilando que las soluciones habitacionales, equipamiento y urbanización entregadas sean consistentes con la calidad, estándares y especificaciones del proyecto contratado y normativa vigente. 

El objetivo del FTO es controlar que las obras se ejecuten conforme al proyecto aprobado por SERVIU, al permiso de edificación otorgado por la DOM respectiva, cuando corresponda, y a la normativa legal, reglamentaria y técnica vigente.

La labor de FTO podrá ser efectuada por la respectiva Entidad Patrocinante o por personas naturales o jurídicas contratadas para esos efectos por el SERVIU, de conformidad con lo establecido en el artículo 38 del D.S. N° 27, (V. y U.), de 2016.

El CONTRATISTA se obliga expresamente a dar el máximo de facilidades para permitir el acceso de la Fiscalización Técnica a las obras durante su desarrollo y a cumplir las obligaciones que para con ella le correspondan. 

Las partes acuerdan que la FTO tendrá todas las facultades, atribuciones y derechos que para el ITO se establecen en el Manual de Inspección Técnica de Obras, en adelante MITO, aprobado mediante D.S. Nº 85, (V. y U.), de 2007 o el que lo reemplace, y las que se establecen en la Resolución Exenta N° 1.237 de (V. y U.) del 2019 y sus modificaciones, por lo que tendrá, entre otras atribuciones, acceso a toda la documentación oficial de la obra. Podrá, asimismo, requerir copia de todos y cada uno de los antecedentes que precise, relacionados con los trabajos y/o con el contrato.

En el cumplimiento de su cometido, el FTO, queda facultado para:

a) Realizar la inspección técnica de las obras y desempeñar las funciones de contraparte técnica del CONTRATISTA, lo que incluye la visación de los estados de avance y la atribución para formular observaciones y/o reclamos a la empresa, a través del Libro de Inspección respectivo, que digan relación con el cumplimiento de las especificaciones del presente contrato.
b) Solicitar que se cumpla con la provisión y colocación del letrero indicativo de la obra, cuando corresponda.
c) En caso en que el CONTRATISTA solicite anticipos contra avance de obras y las disponibilidades de caja lo permiten, el FTO deberá verificar que el avance físico de las obras ejecutadas conforme al presupuesto aprobado por SERVIU, sea siempre superior o igual al avance financiero otorgado al CONTRATISTA.
d) Rechazar materiales defectuosos o de mala calidad y ordenar su retiro de la obra si no cumplen con las especificaciones técnicas y planos aprobados por parte de SERVIU.
e) Verificar que el CONTRATISTA solicite a Laboratorios especializados y declarados oficiales por el MINVU, los ensayos de materiales convenidos, estudiar sus resultados y aprobarlos o rechazarlos.
f) En aquellas situaciones en que la FTO tenga dudas respecto a un material o resultado de ensayo, podrá ordenar al CONTRATISTA efectuar ensayos adicionales, cuyos resultados predominaran por sobre los programados obligatorios. Estos últimos serán de cargo del SERVIU, salvo que se determine que las obras fueron mal ejecutadas, no cumplen con las especificaciones contractuales o los materiales son de mala calidad, en cuyo caso serán de cargo del CONTRATISTA, descontándose su valor del estado de avance más próximo.
g) Exigir el pleno cumplimiento de la normativa vigente asociada a las áreas de construcción, seguridad, salud, medio ambiente y demás aplicables.

Se deja expresamente establecido que las inadvertencias u omisiones en que pueda incurrir la FTO antes referida, en modo alguno liberan al CONTRATISTA de las obligaciones que le impone el contrato de construcción, ni lo excusará de responder íntegra y cabalmente de las responsabilidades que asume por este contrato y las que legal y reglamentariamente le corresponden por los incumplimientos en que pueda incurrir. Asimismo, la ENTIDAD tampoco se encontrará liberada del cumplimiento de sus obligaciones en relación con la ejecución de la obra, de conformidad a lo indicado en la Resolución Exenta N° 1.237 de (V. y U.) del 2019, o la que la reemplace.

En ningún caso podrá el CONTRATISTA excusarse de su responsabilidad por los trabajos defectuosos o negarse a reconstruirlos bajo pretexto de haber sido aceptados por la FTO, la ENTIDAD o la COMUNIDAD.

Se deja constancia que las actuaciones de la FTO, no sustituyen las funciones del Revisor Independiente previstas en el artículo116 bis de la LGUC, ni liberan al CONTRATISTA del cumplimiento de su obligación de velar porque en la construcción de la obra, se adopten medidas de gestión y control de calidad para que ésta se ejecute conforme a las normas de la LGUC, su Ordenanza General, y se ajuste a los instrumentos de Planificación Territorial, planos y especificaciones del proyecto contratado, conforme a lo dispuesto en el artículo143 de la citada ley.

El CONTRATISTA se obliga a responder en un plazo no superior a 10 días corridos, las observaciones y reclamos formulados por el SERVIU a través del FTO, las que deben ser detalladas en el Libro de Inspección respectivo o comunicadas por escrito al contratista. Por cada día de atraso se aplicará la multa establecida en la cláusula vigésima segunda. En caso debidamente calificados por el SERVIU a través del FTO, este plazo podrá ser modificado.

Asimismo, el CONTRATISTA se compromete a cumplir los requerimientos y las instrucciones directas del SERVIU, necesarias para la completa y correcta ejecución del proyecto habitacional con la calidad y estándares técnicos establecidos en el proyecto y para la total y oportuna aplicación de los subsidios otorgados por el MINVU. 


DÉCIMA TERCERA: Del Manual de Inspección Técnica de Obras.

Para los efectos de lo dispuesto en el artículo 143 de la LGUC, el CONTRATISTA se obliga a disponer en obra, con visto bueno del FTO, de las fichas, cartillas y listados para aplicar la metodología de control y gestión de calidad del Sistema de Inspección Técnica de Obras establecido en el Manual de Inspección Técnica de Obra, en un plazo máximo de 30 días corridos a contar de la fecha inicio de ejecución de la obra

Además, se obliga a cumplir con la permanencia en la obra del Equipo de Autocontrol, el cual debe estar compuesto por los profesionales exigidos en el Manual de Inspección Técnica de Obras, y permanecer durante el período comprendido entre la fecha del inicio de las obras, hasta que el FTO declare en el Libro de que la obra se encuentra físicamente terminada, sin observaciones por parte del FTO. 

El CONTRATISTA se obliga a solicitar la autorización del SERVIU para el eventual reemplazo de cualquiera de estos profesionales. Por cada día en que conste que el Equipo Autocontrol no está en faena por causa no justificada, se aplicará la multa establecida en la cláusula vigésima primera.


DÉCIMA CUARTA: Del Término de las Obras. 

Una vez finalizada la ejecución de las obras y obtenida su recepción definitiva por parte de la DOM, si corresponde, el CONTRATISTA solicitará a la FTO la verificación del término de las obras y el fiel cumplimiento de los planos y especificaciones del contrato. Para efectos de tramitar dicha solicitud, la FTO deberá verificar que el subsidio cuente con al menos 30 días de vigencia, en caso contrario de forma previa a su tramitación se deberá gestionar a prorroga del subsidio.

La FTO, en un plazo no superior a 5 días hábiles, contados desde la fecha de dicha solicitud, se pronunciará mediante un informe técnico, que será remitido a la empresa CONTRATISTA, a la COMUNIDAD y a la ENTIDAD. 
Si a juicio de la FTO, los trabajos no estuvieren terminados o ejecutados en conformidad con los planos, especificaciones técnicas y reglas de la técnica y del arte o se hubieren empleado materiales defectuosos o inadecuados, el CONTRATISTA en un plazo no superior al 10 % del plazo contractual, deberá proceder a ejecutar a su costa los trabajos y reparaciones correspondientes. En ningún caso podrá el contratista excusar su responsabilidad por los trabajos defectuosos o negarse a reconstruirlos bajo pretexto de haber sido aceptados por la FTO. Si el contratista no hiciere las reparaciones y/o cambios que se le ordenaren, dentro del plazo fijado por la FTO, se procederá conforme a lo dispuesto en la cláusula vigésima tercera del presente instrumento y se harán efectivas las garantías de fiel, total y oportuno cumplimiento del contrato.

Por su parte, si la FTO, concluye en su informe que las obras se encuentran correctamente ejecutadas conforme a los términos establecidos en el presente contrato de construcción, convocará a una comisión integrada por la COMUNIDAD, la ENTIDAD y la empresa CONTRATISTA, para que, en un día y hora fijado, se constituya en terreno y se levante un acta dando cuenta del término conforme de las obras contratadas, que será firmada por la COMUNIDAD, la ENTIDAD, la empresa CONTRATISTA y por el FTO.


DÉCIMA QUINTA: Obligaciones del Contratista

Son obligaciones del CONTRATISTA, entre otras, las siguientes:

1) Ejecutar correcta y diligentemente el proyecto que por este instrumento se encarga.

2) Dar inmediato aviso al FTO, a la COMUNIDAD y a la ENTIDAD en el evento que incurra en alguna de las situaciones previstas en la Ley N° 20.720, que Sustituye el Régimen Concursal Vigente por una Ley de Reorganización y Liquidación de Empresas y Personas, y Perfecciona el Rol de la Superintendencia del Ramo.

3) Cumplir con las obligaciones laborales y previsionales con sus trabajadores, y con los trabajadores que estén bajo subcontratación laborando en la obra.

4) Emplear en la ejecución de las obras los materiales especificados en el proyecto, respetando las normas técnicas respectivas, las instrucciones y recomendaciones de los fabricantes de los mismos, para su acopio, almacenamiento, manejo y colocación.

5) Responder por el deterioro de las obras, producto de defectos en la construcción o vicios ocultos que quedasen de manifiesto, como consecuencia de eventos climáticos o telúricos.

6) Responder de todo daño, de cualquier naturaleza, que con motivo de las obras se cause a terceros.  Para caucionar la obligación del pago de indemnizaciones que pudiere corresponderle por estos daños, el CONTRATISTA deberá presentar y entregar junto con la boleta de garantía a que se refiere la cláusula vigésima, una póliza de seguro equivalente al 10% por ciento del monto del contrato. Esta garantía se devolverá una vez verificado el término conforme de las obras contratadas, según lo dispuesto en la cláusula décima tercera.

7) Contratar los seguros que se requieran para proteger la obra de incendios, inundaciones, terremotos, actos de terceros y otras catástrofes. Estos seguros deben otorgar una cobertura desde la fecha del Acta de Entrega de Terreno hasta la fecha del Informe de Aprobación Final de Obras Terminadas estipulado en la Resolución que da cuenta del término conforme de las obras contratadas, según se establece en el Capítulo Tercero de la Resolución Exenta N° 1.237 de (V. y U.) del 2019.

8) Proveer e instalar un letrero indicativo de la obra dentro de los primeros 30 días corridos contados desde la fecha de la entrega del terreno, según diseño y especificaciones técnicas entregadas por el SERVIU, en el lugar que al efecto señale el FTO. 

9) Asegurar, conforme a la normativa correspondiente, y a su costa, el tránsito por las vías públicas que haya necesidad de desviar o modificar a causa de los trabajos en ejecución. Deberá efectuar la tramitación de permisos municipales cuando se requiera; asimismo, deberá procurar la seguridad del tránsito para vehículos y peatones, debiendo proveer, colocar y mantener letreros y señales de peligro, diurno y nocturno, durante todo el período de las faenas. Esta señalización de carácter provisional deberá ser retirada por el CONTRATISTA al término de la construcción de cada sector.  

10) Al término de la obra deberá despejar y retirar del sitio de las obras todos los materiales excedentes, obras provisorias, escombros y basuras de cualquier especie, debiendo contar con la certificación de respaldo del botadero autorizado, otorgado por la Municipalidad respectiva. Durante la ejecución de las obras deberá mantener las vías de acceso limpias de todo material proveniente de la obra. 

11) Deberá cumplir con las normas medioambientales existentes, minimizando tanto la contaminación acústica como la provocada por material particulado y derrame de líquidos tóxicos que pudieren ocurrir durante los trabajos.

12) Mantener en la obra en forma permanente y actualizado el expediente técnico oficial del proyecto, con sus respectivas modificaciones aprobadas por SERVIU y demás componente, según corresponda, expediente que deberá incluir todos los planos y documentación técnica pertinente, en soporte material y digital, según lo establecido en las normas de construcción vigentes.

13) En el mismo plazo señalado en el párrafo anterior se deberá proveer en la obra de baños para personal de la obra y baño para personal técnico y FTO, y en general dar cumplimiento a las normas legales y reglamentarias vigentes que regulan las condiciones sanitarias y ambientales en lugares de trabajo. 

14) Proveer al personal que labora en la obra de todos los elementos de seguridad necesarios para el buen desarrollo de los trabajos y en general dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley N° 16.744, que establece Normas Sobre Accidentes del Trabajo y Enfermedades Profesionales, y las fijadas en el D.S N° 76, de 2006, del Ministerio del Trabajo y Previsión Social, que establece normas en materia de seguridad y salud en el trabajo para obras, faenas o servicios en que laboren trabajadores sujetos al régimen de subcontratación.

15) Mantener y custodiar el Libro de Inspección en formato físico y digital, consignando el avance de los trabajos, observaciones y reclamos. Este libro debe ser devuelto al FTO para su archivo final.

16) Acogerse al Procedimiento de Calificación, dispuesto por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, y autorizar su publicación en los medios que disponga dicha Secretaría de Estado, con el fin de evaluar el desempeño de la constructora en la ejecución de las obras que se encomiendan mediante el presente contrato. 

17) Mantener durante todo el periodo de ejecución de las obras una capacidad económica disponible, que le permita cumplir con la construcción de todas las obras que implica el proyecto habitacional ya individualizado, dentro de los plazos establecidos y con la calidad exigida en el presente instrumento. El cálculo de la capacidad económica, se realizará de conformidad con las instrucciones que el Ministerio de Vivienda y Urbanismo imparta al respecto.

18) Mantener vigentes las garantías asociadas al presente contrato.

19) Contar con las inscripciones en Registros Especiales que se requieran para ejecutar determinadas obras de conformidad a la normativa vigente.

20) Tramitar el permiso y cancelar los costos asociados a la ocupación del bien nacional de uso público, si corresponde.

21) Permitir el libre acceso a las obras al personal del SERVIU designado para tal efecto y al FTO, y de brindarles las facilidades que sean necesarias para que éstos puedan cumplir con las medidas que señala el Artículo 38 del D.S N° 27 (V. y U.) de 2016


DÉCIMA SEXTA: Obligaciones laborales y previsionales del contratista.

La COMUNIDAD y la ENTIDAD, facultan al FTO para que en sus nombres y representación haga efectivo el derecho a ser informado y el derecho de retención a que se refiere el artículo 183-C del Código del Trabajo. En consecuencia, el CONTRATISTA deberá acreditar el cabal cumplimiento de las obligaciones laborales y previsionales que le afecten respecto de sus trabajadores y respecto de los trabajadores de los subcontratistas, durante todo el tiempo o período en el que los trabajadores se desempeñen en las obras que se contratan por este instrumento.

Será de cargo exclusivo del CONTRATISTA cualquier pago, multa o sanción pecuniaria, o indemnización de cualquier especie que éste deba pagar por causa o como consecuencia de omisión o incumplimiento de las obligaciones laborales, previsionales y de las demás que se deriven de su calidad de empleador, respecto de sus trabajadores o de los trabajadores de los subcontratistas. En caso que el SERVIU, la ENTIDAD y/o la COMUNIDAD se vieran obligados a cualquier desembolso por tales conceptos, queda expresamente establecido que tendrán derecho a reembolsarse de las cantidades que corresponda, deduciéndolas de las sumas que se deban pagar al CONTRATISTA, de las retenciones o de las garantías que obren en poder del SERVIU.

La COMUNIDAD faculta al SERVIU para exigir mensualmente o previo a cursar cualquier pago o anticipo para devolver retenciones o garantías, que el CONTRATISTA acredite, mediante un certificado de la Inspección del Trabajo, tanto la no existencia de antecedentes de incumplimiento de obligaciones laborales y previsionales, como el cumplimiento de dichas obligaciones en el mes en que se ejecutaron las tareas que se están cobrando. Lo mismo operará respecto de los trabajadores subcontratados que se desempeñen en la obra.

En caso que el CONTRATISTA o los subcontratistas de la obra, mantengan reclamos, o que la ENTIDAD, la COMUNIDAD y/o el SERVIU tomen conocimiento de que no ha dado cumplimiento íntegro a sus obligaciones laborales y previsionales, el pago o anticipo deberá cursarse previo descuento de las retenciones a que hubiere lugar. La obligación del CONTRATISTA de acreditar que no existen reclamos laborales o previsionales y la facultad de retención se extiende también respecto de los trabajadores de los subcontratistas que se desempeñen en la obra.


DÉCIMA SEPTIMA: Prohibiciones del Contratista y de la Entidad.

Conforme a la Resolución Exenta N° 1.237 de (V. y U.) del 2019, o al instrumento que la reemplace, estará prohibido al CONTRATISTA formular cobro alguno a la COMUNIDAD o a las personas que lo conforman, por la realización de las labores, actividades, trámites y gestiones que impliquen tramitar la recepción de las obras de construcción y urbanización cuando corresponda, ante la D.O.M. respectiva y los organismos o instituciones correspondientes. 

DÉCIMA OCTAVA: Facultades de SERVIU
El SERVIU a través del FTO deberá velar por la correcta aplicación de los subsidios habitacionales y emprender las acciones administrativas y judiciales que correspondan en caso de detectar su mal uso.

En caso de detectarse por la FTO u otra vía graves fallas constructivas, las partes facultan al SERVIU para adoptar, entre otras, las siguientes medidas para resguardar la calidad constructiva del proyecto:

· Disponer la paralización de las obras mientras no sean subsanados los problemas constructivos detectados.
· Ordenarle al CONTRATISTA la reparación o demolición y posterior construcción de las partidas que presenten deficiencias constructivas o problemas de calidad de materiales.
· Instruir a la COMUNIDAD que pongan término anticipado al contrato con el CONTRATISTA, sin perjuicio del ejercicio de las respectivas acciones judiciales. 


DECIMA NOVENA: Responsabilidades del artículo 18 LGUC.

Para todos los efectos pertinentes, en especial los señalados en el artículo 18 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, las partes individualizarán a los profesionales proyectistas que intervendrán en la ejecución del proyecto contratado, y que responderán personalmente al tenor de dicha norma.


VIGESIMA: De la Subcontratación.

El CONTRATISTA podrá subcontratar parte de las obras que se le han encomendado, previa autorización de la FTO otorgada en el Libro de Inspección, entendiéndose, en todo caso, que el CONTRATISTA es responsable de todas las obligaciones contraídas en virtud del presente contrato, como asimismo del pago de todas las obligaciones laborales y previsionales que el subcontratista no efectúe respecto de los trabajadores que hubieren sido ocupados en la ejecución de las obras.

En caso que la normativa vigente exija para la ejecución de determinadas obras la inscripción en Registros Especiales, el subcontratista que las ejecute deberá contar con la inscripción que corresponda. 

Si durante el desarrollo del contrato se determina que el CONTRATISTA tiene subcontratos no autorizados, se procederá conforme a los términos previstos en la cláusula vigésima segunda del presente instrumento. 

En todo caso, la subcontratación de parte de las obras no podrá significar el traspaso de las obligaciones que asume el CONTRATISTA en virtud de este contrato, encontrándose expresamente prohibido al CONTRATISTA, ceder, total o parcialmente, el presente contrato a otra persona, sea natural o jurídica. 


VIGÉSIMA PRIMERA: Garantías.

El CONTRATISTA, antes del inicio de las obras, deberá entregar una garantía por un monto equivalente al 2% del precio total del contrato, que caucione tanto el fiel cumplimiento del contrato como la buena calidad de las obras ejecutadas. y el cumplimiento de las obligaciones laborales y previsionales con sus trabajadores

La garantía a presentar deberá cumplir con las siguientes exigencias: 

1. Constituirse a través de una Boleta Bancaria de Garantía o de un Vale Vista. 

2. Expresar el monto en U.F., o en pesos, moneda nacional, en cuyo caso deberá adicionar un monto correspondiente a la proyección de reajuste, calculado de acuerdo a un coeficiente que se fijará mediante resoluciones del Ministro de Vivienda y Urbanismo. 

3. Ser pagadera a su sola presentación y ser extendida a favor del SERVIU, en el caso de Boletas de Garantía.Dicha garantía deberá extenderse por un plazo que exceda en doce meses el periodo de vigencia del subsidio, el que variará dependiendo del tipo de Proyecto a ejecutar. La correcta presentación de este documento al SERVIU será condición para el inicio de las obras. 

En caso de existir prórroga en la vigencia del subsidio, el SERVIU deberá solicitar la renovación de la garantía a fin de caucionar la buena calidad de las obras ejecutadas, durante el plazo de doce meses contados desde la fecha de término de obras.

Este plazo de garantía se entenderá sin perjuicio del plazo de garantía legal de cinco años establecido en el artículo 2.003, regla tercera, del Código Civil y de las acciones contempladas en el artículo 18 y siguientes de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, que puedan interponerse en los plazos ahí establecidos.

La garantía será devuelta al CONTRATISTA siempre que durante su vigencia no se hubieren presentado reclamos fundados en incumplimientos contractuales, problemas no subsanados durante la realización de las obras, abandono de estas durante la ejecución, problemas con la calidad de las obras ejecutadas, o que, habiéndose presentado inconvenientes como los señalados, estos hubieren sido debidamente solucionados por el contratista , a satisfacción del SERVIU respectivo, entregando todos los servicios y/o procedimientos que hubieran sido necesarios para enmendar los defectos en la ejecución de las obras o en el comportamiento de estas

De producirse cualquiera de los incumplimientos señalados, los beneficiarios afectados podrán contratar a otro contratista con cargo a los fondos obtenidos del cobro de dicha boleta o vale vista.

En cuanto a anticipos sin avance de obras, en el Capítulo Tercero éstos solo serán aplicables a Proyectos de Mejoramiento de Bienes Comunes que consideren la reparación y/o reposición de ascensores, en cuyo caso dicho anticipo será caucionado mediante un Certificado de Fianza emitido por una Institución de Garantía Recíproca regida por la Ley N° 20.179, clasificada en categoría A en el Registro respectivo que lleva la Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras, que cumpla con los mismos requisitos exigidos para la Boleta Bancaria de Garantía.

VIGÉSIMA SEGUNDA: Multas.

El atraso en el cumplimiento de cualquiera de los plazos establecidos en el presente instrumento y/o conferidos por la FTO para subsanar incumplimientos de las obligaciones del CONTRATISTA, facultará a la ENTIDAD y/o a la COMUNIDAD, para cobrar al CONTRATISTA una multa equivalente al 1 por mil del precio del presente contrato, por cada día de atraso, previo informe del FTO. En caso que exista un atraso superior a 15 días, esta situación se considerará como un incumplimiento grave, encontrándose facultada la ORGANIZACIÓN para poner término anticipado al contrato.

Los montos derivados de la aplicación de multas sólo podrán destinarse al Proyecto de Condominio de Vivienda, financiándose a través de ellas mejoramientos de las partidas propias del o los proyectos priorizados, o en su defecto elementos exigibles por el plan de emergencia del condominio, previa aprobación de SERVIU.

La determinación de las partidas que puedan ser consideradas mejoras de estándar, y que se financiarán con los montos derivados de la aplicación de multas, deberá contar siempre con el conocimiento y aprobación previa de la COMUNIDAD y del SERVIU. Para estos efectos se deberá suscribir un Anexo que detalle las partidas de mejoramiento y el plazo de ejecución, conforme al plan de trabajo que el CONTRATISTA presente.

[bookmark: _GoBack]La ENTIDAD y la COMUNIDAD facultan desde ya al SERVIU para que haga efectiva las multas que se cursen al CONTRATISTA, sea deduciéndolas del monto de los anticipos o pagos que a éste le correspondan o de las garantías o retenciones que debe entregar y mantener de acuerdo a lo preceptuado en D.S. N° 27, del año 2016.


VIGÉSIMA TERCERA: De las Facturas.

En el caso que el CONTRATISTA ceda o factorice cualquiera de las facturas que emita, deberá ajustarse estrictamente al procedimiento y formalidades establecidas en la Ley 19.983, que Regula la Transferencia y Otorga Mérito Ejecutivo a la Copia de la Factura, debiendo la ENTIDAD y/o la COMUNIDAD que la recepcione, comunicar por escrito dicha circunstancia al SERVIU, a más tardar, dentro de los tres días hábiles siguientes a que reciba la notificación de la cesión o factoring. El incumplimiento a esta obligación de informar los hará responsables de cualquier perjuicio que dicha falta le irrogue al SERVIU.

La ENTIDAD o la COMUNIDAD, o el SERVIU en representación de éstos, podrán ejercer el derecho a reclamar del contenido de la factura, contemplado en el artículo 3°, de la ley 19.983, sea que ésta fuere presentada por el CONTRATISTA o por la persona natural o jurídica a quien se hubiere cedido o factorizado. 


VIGÉSIMACUARTA: Término anticipado del contrato.

En el evento de incurrir el CONTRATISTA, en un incumplimiento grave, la COMUNIDAD y/o la ENTIDAD, previo informe del FTO, podrán unilateralmente poner término anticipado al contrato, sin perjuicio del derecho a ejercer las acciones judiciales para solicitar la indemnización de los perjuicios que el incumplimiento cause.

Sin que sea taxativa la enumeración siguiente, se entenderá que hay incumplimiento grave por parte del CONTRATISTA, en los siguientes casos:
 
a) Si incurre en alguna de las causales previstas en el artículo 11 del D.S. Nº 63, (V. y U.), de 1997, Reglamento del Registro Nacional de Viviendas Sociales, o el instrumento que lo reemplace. Si incurre en alguna de las causales previstas en el artículo 45 del D.S. 127, (V. y U.), de 1977, Reglamento del Registro Nacional de Contratistas.
b) Por no dar inmediato aviso al SERVIU, la COMUNIDAD y a la ENTIDAD de la circunstancia de encontrarse en alguna de las situaciones previstas en la Ley N° 20.720, que Sustituye el Régimen Concursal Vigente por una Ley de Reorganización y Liquidación de Empresas y Personas, y Perfecciona el Rol de la Superintendencia del Ramo. 
c) Por encontrarse en notoria insolvencia. Se presumirá notoria insolvencia del CONTRATISTA cuando tenga documentos protestados o registre retardo en el pago de sus obligaciones laborales, previsionales o tributarias, sea directamente por éste o por algún subcontratista.
d) Si el CONTRATISTA fuere una sociedad y ésta se disuelve o manifiesta la voluntad de disolverla, encontrándose pendiente la ejecución de las obras.
e) Por la negativa del CONTRATISTA a la presentación de las cartillas de control exigidas por el Manual de Inspección Técnica de Obras.
f) Si el CONTRATISTA se niega a renovar las garantías del contrato próximo a la expiración de su vigencia.
g) En caso de ocurrir cualquier accidente, falla o acontecimiento inesperado en las obras contratadas, como consecuencia del proceso constructivo, y el CONTRATISTA fuere incapaz o renuente a solucionar de inmediato tales hechos.
h) Si se paraliza la obra sin causa justificada por más de 15 días corridos.
i) Si la obra presenta, sin causa justificada, un retraso superior al 20% de diferencia entre el avance real y el avance programado de acuerdo al programa de trabajo que se hubiere presentado de conformidad a lo estipulado en la cláusula décima de este contrato.
j) No dar cumplimiento a la capacidad económica disponible en los términos establecido en la Resolución que el Ministerio de Vivienda, establecerá para estos efectos.
k) Si el CONTRATISTA durante la vigencia de las obras tiene subcontratos nos autorizados.
l) Ejecutar en obras, modificaciones no aprobadas o unilateralmente definidas al proyecto calificado por el SERVIU.

La decisión de poner término anticipado al contrato por causa de incumplimiento del CONTRATISTA, operará ipso facto en el plazo de cinco días contados desde la fecha de notificación de dicha decisión al CONTRATISTA, mediante carta certificada enviada por la ENTIDAD y/o la COMUNIDAD con copia al SERVIU, quedando este último facultado para ejecutar la caución de fiel cumplimiento del contrato y las garantías con que se hubieren caucionado los anticipos, si ello fuere procedente.


VIGÉSIMA QUINTA: Indemnizaciones.

El CONTRATISTA no tendrá derecho a cobrar indemnizaciones, ni pedir aumentos o reajustes del precio del contrato, por pérdidas, averías o perjuicios que la ejecución de las obras puedan causar, ni fundado en alzas que puedan experimentar el precio de los materiales o de la mano de obra, en la dictación de leyes generales o especiales que dispongan reajustes o aumentos de remuneraciones, bonificaciones, imposiciones previsionales o impuestos, ni por cualquier otra circunstancia no prevista en forma expresa por este contrato.
 

VIGÉSIMA SEXTA: Inscripción en Registros.

Se deja constancia que el CONTRATISTA se encuentra inscrito en el Registro (INDICAR REGISTRO NACIONAL DE CONTRATISTAS O DE CONSTRUCTORES DE VIVIENDAS SOCIALES, MODALIDAD PRIVADA, AMBOS DEL MINVU), regulado por el D.S. Nº (INDICAR DECRETO CORRESPONDIENTE), (V. y U.), de (INDICAR FECHA DEL DECRETO), y que su inscripción se encuentra vigente, según consta del certificado que se acompaña, el que se entiende formar parte integrante del presente contrato.


VIGÉSIMA SEPTIMA: Legislación Aplicable.

Forman parte integrante del presente contrato las leyes vigentes al tiempo de su celebración, especialmente los decretos y resoluciones que regulan los programas habitacionales del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, y todas las demás normas que digan relación con la ejecución de las obras que se contratan y que el CONTRATISTA declara conocer.


VIGÉSIMA OCTAVA: Gastos.

Todos los impuestos legales y gastos derivados que graven este contrato, son de cargo del CONTRATISTA. 


VIGÉSIMA NOVENA: Cesión de Acciones.

La COMUNIDAD, deja expresa constancia, que, en el evento de verificarse por parte del CONTRATISTA, un incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente contrato, cederá sus acciones al SERVIU, para efectos de que éste pueda demandar el término anticipado del contrato e indemnización de los perjuicios ocasionados, en caso de ser procedente.


TRIGÉSIMA: Domicilio.

Para todos los efectos derivados del presente contrato, las partes fijan domicilio en la ciudad de (INDICAR CIUDAD DONDE SE LLEVA A CABO EL PROYECTO) y se someten desde ya a la competencia de sus Tribunales Ordinarios de Justicia.


TRIGÉSIMA PRIMERA: Ejemplares.

El presente contrato se firma en cuatro ejemplares de igual tenor y fecha quedando un ejemplar en poder de: la ENTIDAD, la COMUNIDAD, el SERVIU y el CONTRATISTA. 


 TRIGÉSIMA SEGUNDA: Personerías.

La personería de don (INDICAR NOMBRE DEL REPRESENTANTE LEGAL DEL CONTRATISTA), en su calidad de representante legal del CONTRATISTA emana de escritura pública de fecha (INDICAR FECHA DE LA ESCRITURA PUBLICA), otorgada ante el Notario Público de (INDICAR COMUNA), anotado en el repertorio con el número (INDICAR NUMERO) y fecha (INDICAR FECHA), documento que no se inserta por ser conocido de las partes contratantes y las presentes a este acto. 

La personería de don (ña) (INDICAR NOMBRE DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA COMUNIDAD) como representante de la COMUNIDAD, consta en (ELEGIR LA OPCION QUE CORRESPONDA DE ACUERDO AL TIPO DE POSTULACIÓN)

El certificado de Personería Jurídica Vigente N° (INDICAR NUMERO) de fecha (INDICAR FECHA), emitido por el Registro Civil de(INDICAR CIUDAD), correspondiente a la Municipalidad de (INDICAR MUNICIPALIDAD), documento que no se inserta por ser conocido de las partes contratantes y las presentes a este acto.[footnoteRef:4] [4:  Solo para comunidades que no se encuentran acogidas a la ley 19.537] 


El Acta de asamblea donde consta la elección y vigencia del comité de administración y/o el administrador de la copropiedad, reducido a escritura pública, en la Notaría (INDICAR NOTARIA), anotado en el repertorio con el número (INDICAR NUMERO) y fecha (INDICAR FECHA), documento que no se inserta por ser conocido de las partes contratantes y las presentes a este acto[footnoteRef:5]. [5:  Solo para comunidades acogidas a la ley 19.537] 







FIRMAS DE LOS COMPARECIENTES



